o Salliligiro

LEI N° 1.541/2006

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO



SUMARIO

Pagina
CAP@TULO I — Das DisposiGOES PrelimiNares .......ceuueeeiiiiieicsieririereeeereeeese e e s s s sssssssnnreeeseeeesaneseesesnans 2
CAPITULO II — Da DiViSA0 TeITItOMal.uuu s ieieiiiiiiiiiieiscirsissiiisssss e e s s s s s s e e e s e e e aar s s e an e e anr e e e e e e a s 2
SEGAO I = DOS ODJELIVOS ..v.vuvvurvariiicssssiis sttt sss st s st sss s ssb st 2
SECAO II — Das Areas Urbana € RUFAI .......cueeceeveeiuiieeitiisieseesestsstessesstessessssstsssesssssessesssssssesessssssns 3
SECZAO IIT — DO Zoneamento UrDaN0 .......ccooieiiiiiiieiiiieiiie e e e e e e e ee e e e e e e e e 3
CAPITULO III — Da 0CUPAGAO O SOI0 ..eereieiiiiiiiiiiiiieiieriererreee e e e e e e e e e e e e s s s s e e e e e e e e e e e s e e se s s nnnns 6
SECAO I — Do Parcelamento do SOI0 UrDaN0 ......cccccueirereeieisseeiieseseisstessessesssesesstsssessssssssssssessesssens 7
SEC@O II — Dos Requisitos Urbanisticos do Parcelamento do SOl .......cceeveveeeeeeiieiiccccciiiiieeee e, 8
SECAO III — Da Aprovacao e Implantagdao do Loteamento e do Desmembramento ........ccccvvvvvnnnnnn. 10
SECAO IV — Do Registro e Comercializagdo do Loteamento e Desmembramento .........c.ccceeveeeereeane. 13
SEGAO V = Das Vias UrDaNAS ........cuuuuriimsiinisniissssssssssssssss st ssss st ssssssss st sssssssssssssssens 14
SECAO VI — Do Remanejamento de Ar€as .......ccooeiceieieummminiaae e s s e e e e e e e e eeereeerer e e e e e e 16
CAPITULO IV — DOS USOS A0 SOIO evvvuiiiiiiinniiiisiiresasssssrrsnssssssserssssssssssssssssssssssssssssssssnnsnnssesssnenns 17
SECAO I - Das DISPOSIGBES GEIIS ....vveurerverrerseessessesssessessesssessessssssessssssessessssssessessesssessessesssesssssses 17
SECAOQ II — DOS Pardmetros UrDaNISTICOS ......veverevereirireireseesessesessessesessesessessssessessssssessesessensssensenes 19
SECAO III — Dos Lotes Proprios para EQIfiCar ........ceveeeereeeeesiesresesesesssessesessessesssssssssssssesssssessaenes 20
SECAO IV — Dos Usos Geradores de INcOMOAOS & VIZINhaNGa ......cveeveeveeeesieseeeesresesseessesssesessneens 20
SECAO V — Dos Grandes EMPreendiMENtOS ........ivveeeeireseesesieseessesessssssesssessessessssssesssssssssessesssssns 22
SECAO VI — Das Vagas de Estacionamento de VEICUIOS ........ocevrrreerieiirreeeesssiieeeeessssseeeessssnsnneeeas 23
CAPITULO V — Dos Instrumentos de Politica Urbana .........cceeeeeiiuureeieisiiiinneee s sssisseee s ssesee e s s ssssnnees 25
SECAO I — D@ POIEICA UrDENA ..vveiviieeeriieiiiestesiessestessesssssbessesstsssesssssssssessaessessessssssesssssssssnsssessens 26
SECAOQ II — DOS INStrUMENtOS UrbaNIStICOS ..v...cveviververesrereireseesessesessesessessesessessssesessessssessesessensasens 26
SUBSEGAO I — Do Parcelamento ou Edificagio Compulsdrios, da Taxacdo Progressiva e da
[DCTSY=T o] o] o] =T o RS 27
SUBSEC@O II — Das Operagoes Urbanas Consorciadas ..........ceeeeeruimuuiiiiisininniensesseeeeeessssssssssnsnannnes 29
SUBSECAQ III — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ........cooiiiiiiinininnee 30
CAPITULO VI —- Do Conselho de Desenvolvimento Urbano ..........coceiiiiiiinininiiniiis 31
CAPITULO VII — DiSPOSICOES FINQIS +vvvvuuuruiisierssiirersrsrrereressssssnsnssessseesessereeeemmmmmmmmsrmmmmmn 32
ANEXO I — Glossario — Termos TEcnicos UtIliZados ........c.ueirriniininiiiniss s 35
ANEXO II - Area Urbana da Sede Municipal — Definicdo € apeamento ..........cucurinininininnncnnnennan, 37
ANEXO III — Area Urbana do Distrito de Conceigdo das Crioulas .........ccouurrinninnnininsiininsnnens 38
ANEXO IV — Area do Distrito de Umas ........c.ceeiiriniiniinini s 38
ANEXO V — Area Urbana do DiStrito de VasqUES ............ccreerirrininininses s 38
ANEXO VI — Area Urbana do Distrito do Pau FEITO .......cocvvviiiieiiiiireiseserssrss s ees s srrnnn s e e 39
ANEXO VII — Classificagao e Codificacdo de US0S d0 SOI0 ........ceeveeeerirreirerininiiiieeeeeeeseseieeeseeeeeeeesnns 40
ANEXO VIII — Zoneamento do Uso do Solo Urbano — Parametros Urbanisticos ..............ccecccuuvvnnnene. 42



LEI N° 1.541/2006.

EMENTA : Institui a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano do Municipio do Salgueiro.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SALGUEIRO, no uso de suas atribuicdes legais
que lhe confere o art. 66, inc. III e IV, da Lei Organica do Municipio, faz saber que o PLENARIO da
Camara Municipal em Reunido Ordinaria realizada aos 12.06.2006, aprovou o projeto de lei n°
21/2002, e eu sanciono com vetos parcial a seguinte LEI

CAPITULO I
Das Disposicoes Preliminares

Art. 1°- Fica instituida a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio do Salgueiro, consubstanciada
nos objetivos, nas diretrizes e nos demais dispositivos desta Lei, e da Lei Organica do Municipio.

Art. 20 - O desenvolvimento urbano do Municipio, e o controle da evolucdo urbana, obedecerdo as
diretrizes gerais fixadas em lei federal, e tera por objetivos ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e do espaco urbano e garantir o bem-estar de seus habitantes, em
consonancia com a Lei Organica do Municipio, art. 175 e com o Plano de Desenvolvimento Urbano do
Salgueiro.

Art. 30 - As disposicOes desta Lei aplicam-se a producgdo, organizagao, uso e ocupagao do solo urbano

do Salgueiro, em quaisquer uma das atividades de urbanizacdo, obras, revitalizagao, construgoes,

reformas, infraestruturas, instalagdo de usos, aprovacao de projetos de loteamentos e de edificacoes,

licengas de construcdo, alvaras, habite-se, aceite-se e certidGes.

Art. 4° - Fica instituido o Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo da area urbana do Salgueiro, com o

objetivo de ordenar e disciplinar o uso e ocupagdo do solo, de acordo com os dispositivos desta Lei, e

com as diretrizes fixadas nas Leis Federais 6.766/79, 9.785/99, 10.257/2001 e na Lei das Aguas.

Art. 50 - E parte integrante e complementar do texto desta Lei, os seus anexos de nimeros I a VII.
CAPITULO II

Da Divisao Territorial .
SECAO 1

Dos Objetivos
Art. 60 - S3o os objetivos desta Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, e de sua divisao territorial:
I- Planejar o uso e ocupagao do solo urbano de acordo com a Lei Organica, do
Municipio, no art. 10, inciso XIII e art.175;
II - Normatizar, disciplinar, orientar e incentivar o desenvolvimento urbano e as

condigGes de vida urbana, para produzir niveis desejaveis de qualidade de vida;

III - Estabelecer o controle da evolugdo urbana, e da fun¢ao social da propriedade;



IV - Conciliar o desenvolvimento urbano com a preservacao do meio-ambiente e com os
bens culturais;

V- Criar os requisitos basicos de acompanhamento, avaliagdo e controle do
desenvolvimento urbano.

PARAGRAFO UNICO - A propriedade urbana cumpre sua funcdo social,
quando atende as exigéncias fundamentais do ordenamento espacial da cidade, de acordo com a Lei
Organica do Municipio.

SECAO II

Das Areas Urbana e Rural

Art. 79 - Para fins de aplicagdao desta Lei, ficam instituidas a area urbana do Municipio do Salgueiro,
sua area de expansdo urbana e a area rural.

Art. 89 - A area urbana do Municipio é constituida pela sede municipal e areas urbanas dos distritos.

I- A area urbana da sede municipal é definida pelo perimetro urbano, descrito e
mapeado constante no Anexo II, desta Lei.

II - As areas urbanas dos Distritos de Conceicdo das Crioulas, Umds, Vasques e Pau
Ferro, sdo definidas nos Anexos III, IV, V e VI desta Lei.

Il - E considerada, ainda, drea urbana a que for objeto de urbanizacio especifica de
interesse social destinado a habitacdo, mesmo que localizada fora das zonas definidas
nos paragrafos anteriores, onde o parcelamento do solo obedecera as normas da
Zona de Interesse Social, definidas por esta Lei.

Art. 9° — A drea rural compreende toda a area do Municipio, excluidas as areas urbanas e de
expansao urbana, definidas no artigo anterior.

SECAO III
Do Zoneamento Urbano

Art. 10 — O zoneamento do uso e ocupacdo do solo da area urbana Sede Municipal compreende as
seguintes zonas, a seguir definidas, e com o seu mapeamento constante no Anexo VII:

- ZONAT - ZCCS - Zona Central de Comércio e Servicos:
A zona Central de Comércio e Servigos tem como limites:
- Ao norte ela se estende até a rua Joaquim Sampaio; na intersecdo desse logradouro, com
a Av. Major Antonio Rufino e com a Rua Alfredo Soares, ela inflete a leste e desce pela
Rua Francisco Augusto até encontrar-se com o Cérrego do Caldeirdo;

- Aleste a ZCCS faz limite com o Corrego do Caldeirdo, com o Agude Velho e se projeta a
sul pelo Cérrego do Acude, até o Riacho Salgueiro;

- Ao sul a ZCCS é delimitada pelo Riacho Salgueiro;

V - A oeste a ZCCs expande-se até a Trav. Antonio Angelim, iniciando-se na sua porgao norte
no girador da Rua Joaquim Sampaio com a rua Poeta Levino Neto; desce por essa



travessa em direcdo sul, até encontrar-se com a rua Francisco Correia; tem continuidade
pela rua Inacio de S3; e por essa se projeta até o encontro com o Riacho Salgueiro.

- ZONA II — ZECS - Zona Expandida de Comércio e Servigos dos Corredores Viarios.
Essa Zona é composta pelos eixos viarios que seguem:
- Rua Major Ant6nio Rufino
- Rua Poeta Levino Neto
- Av. Central ou Rua José Fernandes de Oliveira
- Rua Getlio Vargas
- Rua Valdemar Menezes.

- ZONA III — Zona de Eixos de Usos Multiplos da BR. 232 ou Av. Coronel Veremundo Soares e da
Br. 116 ou Rua Jodo Veras de Siqueira.

IV—-Z0ONA IV - ZR 1 - Zona Residencial I.
A Zona Residencial I, limita-se:
- Ao norte, com o Eixo de Usos Mdltiplos da BR. 232;
- Ao sul a Zona expande-se até a ZCCS na sua porcdo sudeste; e até a Zona Expandida de
Comércio e Servicos do Corredor Viario da rua Poeta Levino Neto, no seu quadrante

sudoeste;

- A leste a Zona estende-se até o eixo viario da rua Major Antonio Rufino, da Zona
Expandida de Comércio e Servigos;

- A oeste a zona residencial faz suas delimitagGes com o Eixo de Usos Mdltiplos da BR. 116.
- ZONAV - ZR 2 - Zona Residencial II. — Zona Norte

A Zona Residencial II — localiza-se a norte do Eixo de Usos Multiplos da BR. 232 ou Av.
Coronel Veremundo Soares tem 0s seguintes limites:

13. Ao norte projeta-se até o perimetro urbano;
14. Ao sul, limita-se com a Zona III;

15. A leste, expandindo-se até o perimetro urbano e ao sul limita-se com a BR. 232;
16. A oeste, estende-se até o perimetro urbano.
VI — ZONA VI - ZR 3 — Zona Residencial III. — Zona Oeste
A Zona Residencial III, limita-se:
- Ao norte com o Eixo de Usos Mltiplos da BR. 232 ou Av. Coronel Veremundo Soares;
- Ao sul, a Zona expande-se até o perimetro urbano;

- A leste ela se projeta até o Eixo de Usos Mltiplos da BR. 116 ou Rua Jodo Veras de
Siqueira;

- A oeste, ela se estende até o perimetro urbano.



VII — Zona VII — ZR 4 — Zona Residencial 1V.

A Zona Residencial 1V, limita-se:
Ao norte, com o Riacho Salgueiro e a ZCCS;

Ao sul, ela se expande até o perimetro urbano;

VIII - A leste, ela se expande até o perimetro urbano;

A oeste, a Zona projeta-se do Riacho Salgueiro pela Rua Industrial Antonio Filgueira
Soares, até a altura da Travessa de mesma denominagdo; segue por essa travessa, por
um segmento de reta, até encontrar-se com o perimetro urbano.

Zona VIII — ZR 5 — Zona Residencial V. — Zona de Interesse Social 1.

A Zona de Interesse Social 1, tem os seguintes limites:
Ao norte, ela é limitada pelo Eixo Viario da Rua Poeta Levino Neto;
Ao sul, a zona estende-se até o perimetro urbano;
A leste, a zona se projeta até a ZCCS e a ZR 4;

A oeste, ela se estende até o Eixo de Usos Multiplos da BR. 116 ou Rua Jodo Veras de
Siqueira.

ZONA IX — ZR 6 — Zona Residencial VI. — Zona de Interesse Social 2.

A Zona de Interesse Social 2, apresenta as delimitagbes que seguem:

Ao norte a ZIS — 2, estende-se até o Eixo de Usos Mltiplos da BR. 232 ou Av. Coronel
Veremundo Soares;

Ao sul ela se confronta com o Riacho Salgueiro ou a ZR - 1V;
A leste, ela se projeta até o perimetro urbano;

A oeste ela se estende até o Eixo Viario da Rua Alfredo Soares, projetando-se, em
direcdo sul, pela ZCCS, pelo Acude Velho e pelo Cdrrego do Acude.

ZONA X — Zona de Preservagao Ambiental.

A Zona de Preservagao Ambiental é constituida pelos cursos de agua, as canalizagdes
de corregos e riachos, agudes, lagos ou lagoas, barragens e por seus entornos.

9. Principais cursos de agua: Riacho Salgueiro; Cérrego do Caldeirdao; Riachinho e seu

Acude; Corrego de Caibros e seu Acude; Cdrrego Grota Funda;

Principais acudes: Acude Velho; Acude Novo; Acude de Pedra e Cal; Agude perto da
Honda e os demais espelhos d’agua, mapeados e sem denominacgao precisa.

”

Tais espacos, e as canalizagbes de corregos e seus entornos, sdo areas "non aedificandy”,
devendo ser obedecidas as exigéncias das leis estaduais e federais.



Art. 11 — O municipio podera instituir Unidades de Conservacdo do Meio-Ambiente, para ampliar e
utilizar de forma mais apropriada os recursos ambientais, no contexto do desenvolvimento
sustentavel, visando a melhoria da qualidade de vida e do ambiente.

a) As unidades de conservacdo visam a protecao e recuperacao:

1. Dos recursos hidricos e edaficos;

2. Dos recursos naturais de notavel beleza cénica e de “ilhas verdes” ou areas
verdes, de interesse ambiental;

3. A preservacao e restauracdo da diversidade e da biodiversidade dos
ecossistemas naturais.

b) As unidades de conservacao serdo criadas por regulamento do Executivo;

¢) O municipio podera criar mecanismos de incentivos para usos especificos do solo
das unidades de conservacao, visando a sua preservagao.

CAPITULO III
Da Ocupacgao do Solo
SECAO I
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 12 — O parcelamento do solo urbano do municipio do Salgueiro reger-se-a por esta Lei, sem
prejuizo das Leis estaduais, federais, complementares e suplementares.

PARAGRAFO UNICO - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, em zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagao especifica, definidas pelo Plano
Diretor e por esta Lei.

Art. 13 — Para efeito desta Lei, considera-se solo urbano, as areas contidas pelos perimetros urbanos,
relacionados no artigo 8° desta Lei, e definidas pelo Plano de Desenvolvimento Urbano.

Art. 14 — Considera-se parcelamento do solo a subdivisao de gleba(s) em lotes destinados a
edificacdo, em unidades juridicas independentes, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos, com prolongamentos ou ampliagdo ou modificacdo das vias existentes.

I- O parcelamento do solo urbano podera ser realizado por iniciativa publica ou privada;

II - Os parcelamentos do solo, sdo classificados em fungao do uso a que se destinam,
podendo ser:

§ 19 - Para uso residencial, quando sua funcdo basica se destina ao
uso residencial, e de suas atividades complementares; e de outras atividades compativeis com o uso
habitacional.

§ 29 - Para uso residencial destinado a conjunto habitacional de
interesse social; e de outras atividades compativeis com o uso habitacional.



§ 30 - Para urbanizagao especifica para atender a projeto de interesse
social e de atividades compativeis com o tipo do uso conforme dispositivo da Lei Federal 9.785/99.

§ 49- Para uso industrial, quando sua funcdo predominante se
destina a implantacdo de atividades industriais e de outras atividades complementares ou compativeis
com o tipo do uso

III- N&o sera permitido o parcelamento do solo em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundagbes, e que apresentem outros tipos de obstaculos a urbanizagdao e a
edificacdo, previstos em Lei Federal n® 6.766/79 e Lei 9.785/99, como o de elevadas
declividades, antes da realizacdo de obras de drenagem e de regularizacao do relevo
e outras que se fizerem necessarias.

Art. 15 — O parcelamento do solo ocorre segundo 04(quatro) possibilidades denominadas:
arruamento, loteamento, remembramento e desmembramento.
I- Considera-se arruamento, a abertura de novas vias, integrando-as ao sistema viario
existente;

II - Considera-se loteamento, a subdivisdo de uma area em lotes, para fins, urbanos, de
acordo com projetos urbanisticos, aprovados pelo poder publico em conformidade
com o que determina esta Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

IIT - Considera-se desmembramento, a subdivisdo de uma area em lotes, desde que seja
respeitado o sistema viario existente, e ndo se abram novas vias ou logradouros
publicos, nem se modifiquem os existentes;

IV - Considera-se remembramento a integracao de 02(dois) ou mais lotes e/ou terrenos
para constituir uma nova e Unica unidade juridica ou propriedade.

Art. 16 — Para efeitos desta Lei, o loteador, € o principal responsavel pela execucdo do projeto
urbanistico, respondendo civil e penalmente pela sua inexecugdo, na forma da legislacao federal.

PARAGRAFO UNICO — Considera-se loteador, a pessoa fisica ou juridica, que sendo
proprietario da terra, pratique os atos definidos nesta lei, para fins de parcelamento do solo.

Art. 17 — (VETADO).

§ 19 — Os loteamentos contiguos as rodovias federais — BR 232 e BR
116 deverdo projetar as intersegbes da(s) via(s) do loteamento com as mesmas.

§ 29 - Nos fundos de vales, fundos de bacias de acumulacdo ou
talvegues é obrigatdria a reserva de uma area "non aedificandi”, para preservagao natural.

SECAO II
Dos Requisitos Urbanisticos do Parcelamento do Solo
Art. 18 — Os loteamentos deverao atender, aos seguintes requisitos:

I- Os lotes terdo a area minima definida, nesta Lei, para cada tipo de Zona Urbana, em
conformidade com o zoneamento do uso do solo;

II- O lote da Zona de Interesse Social devera ter area minima de 120,00 m2.(duzentos
metros quadrados) com uma testada minima de 08,00 m.(oito metros);



I- O Poder Executivo podera definir areas de lotes inferiores as de cada uma das zonas
urbanas para programas habitacionais especiais e especificos de interesse social,
respeitadas a area e a testada minimas do Inciso anterior, deste artigo;

II- Nos projetos de loteamento de areas urbanas definidas nos Incisos I, II e III do
artigo 8° desta lei, serdo reservados ao municipio, no minimo, 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, destinados exclusivamente ao sistema de circulagdo, a
equipamentos urbanos e comunitdrios, e a areas verdes de pragas e parques;

Art. 19 — A area a que se refere o Inciso IV do artigo anterior, devera ser transferida ao Municipio,
livre de quaisquer tipos de 6nus ou obstaculos a urbanizagdao, mediante a transcricdo de escritura
publica e respectivo registro no cartdrio imobilidrio competente.

§ 1° - Nos loteamentos, serdo destinados no minimo, 15% (quinze
por cento) da area total da gleba para pragas, parques, areas verdes, e equipamentos comunitarios
em condicOes normais de topografia, com declividade, ndo superior a 20%(vinte por cento), € em
condicdes normais de drenagem.

§ 2° - A drea do Paragrafo anterior, devera ter no minimo
50%(cinquienta por cento) da area prevista, em espaco continuo.

§ 39 - Nos loteamentos serdao destinados, 20%(vinte por cento) da
gleba para o sistema viario.

§ 4° - No parcelamento do solo, nao podera resultar terreno
encravado, sem saida direta para logradouro publico.

Art. 20 — Obedecidas as normas gerais desta Lei, e da Lei Organica do Municipio, para o loteamento o
Poder Executivo podera obrigar a subordinagao do parcelamento do solo as necessidades municipais,
inclusive quanto a sua destinacdo e utilizacdo das parcelas do solo, em fungdo do desenvolvimento
local integrado.

§ 10 — Podera ser recusada a aprovagdo do loteamento, ainda que
seja tdo somente para evitar uma excessiva expansao urbana, com o conseqiiente aumento dos
custos de urbanizagdo e dos custos do desempenho urbano.

§ 20 - O Poder Executivo podera utilizar os institutos juridicos e
politicos previstos no inciso V do art. 4° da Lei Estatuto da Cidade, nimero 10.257, de 10.07.2001.

Art. 21 — A quadra tera o seu comprimento padrao de 120,00 m. (cento e vinte metros), ndo podendo
ser superior a 180,00 m. (cento e oitenta metros), salvo em casos excepcionais de distrito ou area
industrial, areas comerciais e outras, a critério do 6rgao competente.

Art. 22 — Os loteamentos destinados ao uso industrial, devem apresentar os requisitos de protecao ao
meio-ambiente e de area de protecdo ambiental ou anéis verdes de isolamento e protecao as areas
vizinhas, que minimizem os efeitos da poluigao e incbmodos a vizinhanca, e obedecerdao as normas
especificas de A.D. Diper.

PARAGRAFO UNICO - Os loteamentos destinados ao uso, industrial s6 poderdo ser
localizados na Zona III e na Zona VI, do Zoneamento do Uso do Solo, conforme o art. 10, desta Lei.

Art. 23 — O loteador devera apresentar planta do imdvel na escala de 1:2.000 ou 1:1.000 contendo as
seguintes informagOes prévias:

I- Perimetro da gleba a ser loteada;



II - A identificacdo dos arruamentos e do sistema viario, contiguos a todo o perimetro;

IIT - A indicacdo das areas verdes e dos equipamentos comunitarios existentes, até uma
distancia de 100 m.(cem metros);

IV- Alocalizagdo dos cursos d’agua, espelhos d’agua, bosques e construgdes existentes;
V- Ascurvas de nivel a distancia de 5 em 5 metros.

Art. 24 — O loteador devera submeter, previamente, a Prefeitura, a definicdo do projeto basico do
sistema viario principal, que orientara o tracado das vias secundarias e coletoras do loteamento, e
norteara o parcelamento do solo, assim como, a localizacdo da area para equipamentos urbanos e
comunitarios, de acordo com o art. 19 desta Lei.

Art. 25 — Elaborado o projeto do loteamento, esse deve ser objeto de uma anuéncia prévia do 6rgdo
competente da Prefeitura, para analise do sistema viario principal, dos dispositivos dos artigos 18 e 19
desta Lei, dos parametros urbanisticos, e analise da area para equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 26 — Aplicam-se ao projeto de desmembramento, as disposicGes urbanisticas exigidas no artigo
14 e Incisos, do artigo 15, Inciso III, e os parametros urbanisticos da Zona Urbana, onde se localiza a
area a ser desmembrada.

§ 10 - (VETADO).

§ 20 - E vedada a realizacdo de loteamentos com &reas de porte
significativo do lote para depois ser realizado o desmembramento.

Art. 27 — A Prefeitura tera um prazo maximo de 90(noventa) dias corridos, para definir o tragado
basico do sistema viario principal, de acordo com o art. 24 desta Lei; e 0 mesmo prazo para analise da
anuéncia prévia de acordo com o art. 25 desta Lei.

SECAO III
Da Aprovacgao e Implantacdo do Loteamento e do Desmembramento

Art. 28 — O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal,
de acordo com os requisitos desta Lei, atendidos os requisitos das Leis Federais e Estaduais.

Art. 29 — Definido o tracado basico do sistema vidrio e a localizagdo de areas publicas para
equipamentos publicos, o projeto de loteamento sera elaborado, e apresentado em 04(quatro) vias,
acompanhado do titulo de propriedade da gleba e memorial descritivo. O projeto e o memorial
descritivo deverdo ser assinados pelos proprietarios ou cessionarios e por um profissional habilitado,
no registro no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA.

§ 1° - O projeto devera ser apresentado na escala de 1:1.000 ou
1.2.000, a critério do 6rgao competente.

§ 2° - O projeto devera indicar, com exatiddo, os seus elementos
fisicos e construtivos.

Art. 30 — O projeto de loteamento devera constar de:
I- Requerimento ao Chefe do Executivo, solicitando aprovacdao do projeto do

loteamento, acompanhado de prova de propriedade da gleba, de comprovante do
imposto territorial e certiddo negativa de onus reais;
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II -

III -

v -

VI -

VII -

VIII -

IX -

XI -
XII -

Copia da anuéncia ou aprovagdo prévia do projeto de loteamento, expedida pela
Prefeitura Municipal, em conformidade com o Zoneamento do Uso do Solo desta Lei;

O projeto de loteamento devera apresentar os limites e orientacdo do terreno;
geomorfologia do solo, com curvas de nivel com espacamento maximo de 2,00
m.(dois metros) em 2,00(dois metros), mananciais, cursos dagua ou valas,
construgles existentes, loteamentos adjacentes, area total do terreno, dimensdes e
areas dos logradouros projetados.

O projeto de loteamento devera, ainda, apresentar divisdo em quadras numeradas,
com os respectivos lotes, também numerados, contendo as dimensoes e areas dos
mesmos, de acordo com os indices de uso e ocupagao urbana desta Lei:

O projeto do loteamento devera apresentar o tipo de uso predominante a que se
destina, de acordo com os usos permitidos e os indices urbanisticos do zoneamento
urbano desta Lei;

Consta do projeto do loteamento, as dimensdes lineares e angulares e os perfis
transversais de todas as vias de circulacdo e pracas, na escala de 1:50;

Consta, ainda, do projeto do loteamento a indicagdo em planta dos perfis de todas as
linhas de drenagem das aguas;

O projeto de loteamento devera apresentar o projeto da iluminacdo publica,
aprovado pelo 6rgdo competente;

VETADO.

O projeto de loteamento devera apresentar um documento da concessionaria dos
servicos publicos de esgotos, aprovando o sistema de coleta, tratamento e disposicdo
final dos esgotos sanitarios, nos termos da legislacdo vigente;

O projeto do loteamento devera apresentar o Memorial Descritivo;
O projeto de loteamento e o Memorial Descritivo devem ser apresentados em
04(quatro) vias.

Art. 31 — O Memorial Descritivo devera conter, obrigatoriamente, no minimo, os seguintes elementos
para analise e aprovagdo:

I-

II -

III -

v -

Descrigao sucinta do loteamento, contendo suas caracteristicas e destinagao, em
funcdo desta Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Condigdes urbanisticas do loteamento, definidas por esta Lei de Uso e Ocupagao do
Solo, expondo o partido urbanistico adotado na implantacdo de ruas, de lotes, de
areas publicas, do “grade” de ruas e aguas pluviais, e de esgotos sanitarios.

Indicacdo das areas publicas para equipamentos urbanos, servigos publicos e areas
verdes;

Indicagdo das vias de circulacao, de acordo com as normas desta Lei de Uso e
Ocupagao do Solo;

Indicacdo da area util das quadras e lotes, com descricdo daqueles que estdo sujeitos
a duas fachadas;
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VI- Indicacdo da darea de ruas, discriminando suas larguras, seus passeios, e 0s
afastamentos das edificagGes, de acordo com as exigéncias desta Lei;

VII - Titulos de propriedade da gleba a ser loteada:

§ 1° - Prova de que a gleba ndo esta gravada de hipotecas ou 6nus
real e que os proprietarios ndo sofrem acgdo judicial, por cuja execugdo possam os terrenos vir a
responder.

§ 20 - Declaracao expressa do credor hipotecario, se houver,
autorizando a execucao do projeto.

VIII - A Planta de loteamento, devidamente cotada, em 04(quatro) vias assinadas pelos
proprietarios e pelo profissional legalmente habilitado;

IX- Memorial e cronograma das obras, indicando prazos para a execucdao das obras
previstas, de acordo com as normas desta Lei.

Art. 32 — O projeto de loteamento obedecendo as normas e diretrizes desta Lei de Uso e Ocupagao do
Solo e da Lei Federal 6.766/79 e suas alteragOes pela Lei 9.785/99, e contendo as documentagbes
previstas nesta Lei, sera considerado aceito para analise e aprovagao.

PARAGRAFO UNICO - O projeto de loteamento deverd ser analisado e
aprovado, se for o caso, pela Prefeitura Municipal em um prazo maximo de 90(noventa) dias,
contanto que inexista, no processo qualquer pendéncia de documentos, e de impugnacao ou restricao
técnica ou legal dos 6rgdos competentes.

Art. 33 — Fica o proprietario obrigado a executar as préprias custas, os servigos previstos no artigo 17
desta Lei, para a implantacao do loteamento, obedecendo aos requisitos da Lei Federal.

PARAGRAFO UNICO - Aprovado o projeto de loteamento, serd expedida a
licenca para execucdo dos servicos previstos no artigo 17 desta Lei, com prazo maximo de 03(trés)
anos para sua execugao, prorrogavel a critério do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Art. 34 — Julgado o projeto de loteamento aprovado pela Prefeitura Municipal, serdao doados,
automaticamente por forca de Lei, ao municipio e sem 0nus, os logradouros e areas destinadas a
equipamentos urbanos, servigos publicos e areas verdes de que tratam os Inciso IV do artigo 18,
desta Lei.

PARAGRAFO UNICO - Todos 0s servicos, equipamentos e melhorias realizadas pelo loteador, nas
areas doadas a Prefeitura Municipal, passardo a fazer parte do patriménio desta, sem qualguer 6nus.

Art. 35 - (VETADO).

A caucdo sera liberada a medida que as obras previstas sejam
executadas, em fungdo do prazo maximo estabelecido de 03(trés) anos;

Decorrido o prazo maximo de 03(trés) anos para execucao das obras
de urbanizacdo e as mesmas nao tendo sido executadas, ou ndo tendo sido renegociado, com os
0rgdos competentes, um novo prazo para sua execugdo, sera revertida a Prefeitura Municipal a
caucao, total ou parcial, para se ressarcir das despesas com a execucao total ou parcial das mesmas.

PARAGRAFO UNICO - Para garantir a politica urbana de cidade sustentavel, o poder
executivo municipal, podera recorrer ao instituto juridico e politico de operagbes urbanas
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consorciadas, em conformidade com a Secao X, do Cap II, artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal Estatuto
da Cidade, de nimero 10.257/2001.

Art. 36 — Concluidas as obras de urbanizacdo do loteamento, exigidas por Lei, devera o interessado
apresentar requerimento ao Prefeito, solicitando a aceitacdo das referidas obras.

§ 19 - A aceitacdo das obras, podera ser feita parcialmente mediante
requerimento do interessado e concordancia da Prefeitura.

§ 20 - Constatada pelo 6rgao competente fiscalizador da Prefeitura, a
existéncia de falhas ou a inexecucdo parcial nas obras de urbanizagdo, sera solicitado ao loteador, o
cumprimento das exigéncias formuladas, no prazo determinado.

§ 39 - O certificado de aceitacdao das obras de urbanizacdo sera
encaminhado, ao Prefeito pelo d6rgdo fiscalizador competente, quando cumpridas as exigéncias dos
artigos 17 e 33 desta Lei.

Art. 37 — Atendidas as prescricdes do artigo anterior, e sendo favoravel o parecer do o6rgao
fiscalizador, o Prefeito devera considerar o loteamento APROVADO.

SECAO 1V
Do Registro e Comercializacao do Loteamento e Desmembramento

Art. 38 — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera registra-lo no
Cartorio do Registro Geral de Imoveis.

Art. 39 — A inscrigdo no Cartorio do Registro Geral de Imdveis tornam inalienaveis, por qualquer titulo,
as vias de circulagdo e as areas publicas destinadas a equipamentos urbanos, servigos publicos e
areas verdes, as quais passam a integrar o dominio do Municipio, a partir do dispositivo do artigo 34,
desta Lei.

Art. 40 — (VETADO).

§ 19 - As parcelas de loteamentos sd poderdo ser comercializadas
com suas caracteristicas do lote, de acordo com a Lei Federal 9.785/99, alterando a Lei Federal
6.766/79, considerando-se lote, o terreno servido de infraestruturas basicas e compativeis com os
indices urbanisticos de cada Zona Urbana.

§ 20 — Consideram-se infraestruturas basicas, aquelas definidas pela
Lei Federal 9.785/99, no § 4° e § 5° do art. 2°.

Art. 41 — Os proprietarios de gleba que promoverem clandestinamente o parcelamento de areas,
serdo multados e autuados em infracdo e terdo as obras embargadas, até que, seja procedida a
regularizagdo do parcelamento e das obras clandestinas, sem prejuizo das penalidades da Legislacao
Federal ou Estadual.

PARAGRAFO UNICO — A falta de regularizacdo do parcelamento do solo e das obras
clandestinas, sujeitara o proprietario ao instituto juridico da desapropriacdo compulsoria, em
conformidade com a lei federal Estatuto da Cidade; e ao imediato imposto progressivo no tempo,
conforme lei 10.257/2001.

SECAO V
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Das Vias Urbanas

Art. 42 — Para efeito de regulagdo urbanistica de que trata esta Lei, o sistema viario do Municipio é
composto pelas vias Primarias, Secundarias e demais vias urbanas.

§ 1° — O tracado do sistema viario principal (vias Primarias e
Secundarias) é de competéncia exclusiva da administragdo municipal.

§ 20 - A abertura de vias urbanas depende sempre de aprovacao pela
Prefeitura Municipal, do projeto de loteamento ou arruamento.

Art. 43 — As vias urbanas classificam-se de acordo com as funcbes que desempenham na estrutura
fisica da area urbana.

I- Vias Primarias ou Principais Arteriais — VP;
II - Vias Secundarias — VS;

IIT - Vias Coletoras — VC;
IV - Vias Locais — VL.

§ 10 - As vias Primarias ou Principais Arteriais compreendem, por sua
funcao, as rodovias federais — BR. 116 e BR 232.

§ 20 - Vias Secundarias fazem conexdo entre bairros e destes com
a(s) via(s) primaria(s).

§ 30 - Vias Coletoras articulam-se diretamente com as primarias ou
principais e secundarias.

§ 4° - Vias Locais compreendem as demais vias urbanas excluidas das
classificacOes anteriores.

Art. 44 - As vias urbanas terdo definidas as dimensdes dos passeios e da pista de rolamento,
dependendo de sua funcdo urbana ou classificacdo, de acordo com esta Lei.

Art. 45 — As Vias Primarias e as Secundarias serdo projetadas com pistas duplas, a fim de manter sua
seguranca e alta capacidade de trafegabilidade.

PARAGRAFO UNICO — As intersegGes com as Vias Primarias serdao controladas,
de alta capacidade, e a uma distdncia minima de 360,00 m.(trezentos e sessenta metros), entre as
intersecoes.

Art. 46 — As Vias Secundarias terdo largura normal de 16,00 m.(dezesseis metros) de pista de
rolamento e 3,00 m.(trés metros) de passeio de cada lado.

PARAGRAFO UNICO — A distancia minima entre as intersecdes de Vias
Secundarias sera de 240,00 m.(duzentos e quarenta metros);

Art. 47 — As Vias Coletoras terdo largura normal de 12,00 m.(doze metros) de pista de rolamento e
2,50 m.(dois metros e cinqlienta centimetros) de passeio de cada lado.

Art. 48 — As Vias Locais terao largura normal de 08,00 m.(oito metros) de pista de rolamento e 2,00
m.(dois metros) de passeio, de cada lado.
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Art. 49 — Nos loteamentos, o percentual de area utilizado pelo sistema viario é de 20%(vinte por
cento) da gleba a ser loteada.

Art. 50 — No projeto de loteamento de gleba igual ou superior a 20 ha.(vinte hectares), é obrigatdria a
projecao de, no minimo, duas vias secundarias; e no projeto de loteamento de gleba igual ou superior
a 10 ha. (dez hectares), e ndo superior ou igual a 20 ha. (vinte hectares) ¢ obrigatoria a projecao de
no minimo, uma via secundaria; e de vias coletoras, além das vias locais, seguindo as diretrizes e
orientagbes, do 6rgao competente.

Art. 51 — A administracdo municipal devera fazer um planejamento do sistema viario principal, do seu
tracado urbano, cobrindo toda area urbana e de expansao urbana do municipio.

§ 1° - No planejamento do sistema viario urbano, a que se refere o
“caput” desse artigo, torna-se obrigatdria a implantacao de uma via secundaria, a cada 600,00 m.
(seiscentos metros) no sentido norte/sul, ou em suas variacdes geografico-espaciais
(nordeste/sudeste, ou nordeste sudoeste, ou noroeste/sudoeste, ou noroeste/sudeste) considerando
as condigbes do tragado do sistema viario ja existente, e as condigbes geograficas do(s) espago(s)
urbano(s).

§ 2° - No planejamento do sistema viario urbano, a que se refere o
“caput desse artigo, torna-se obrigatdria a implantagdo de uma via secundaria a cada 600,00
m.(seiscentos metros) no sentido leste/oeste, ou em suas variacbes geograficas, de modo a permitir
as interligacdes do espaco urbano.

§ 3° - O planejamento do tracado viario deve permitir as grandes
ligagOes entre os bairros e areas urbanas na morfologia de xadrez.

Art. 52 — E proibida a ocupacdo e uso das faixas de dominio das BRs., conforme a legislacdo vigente.

Art. 53 — E vedado o uso do passeio publico, rampa, calcada, para fins diversos de transito de
pessoas.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Deve ser assegurada a continuidade do passeio
publico, tanto na sua largura, quanto na sua extensdo, sendo proibido qualquer rebaixamento,
rampamento ou descontinuidade da calgada, fora das normas definidas pelo 6rgao competente da
administracdo municipal, e por esta lei.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Poder Executivo, através de Decreto, definira
prazo e condi¢cbes de adaptacdo dos atuais passeios as condiges estabelecidas no paragrafo anterior,
atribuindo aos proprietarios envolvidos a responsabilidade pelos servicos, podendo oferecer-lhes, se
for o caso, incentivos para tal fim.

SECAO VI
Do Remanejamento de Areas
Art. 54 — A iniciativa para o remanejamento de areas pode ser publica ou privada.
I- Ainiciativa sera publica, quando o poder publico verificar inadequagbes no projeto de
loteamento aprovado, que contrariam a politica de desenvolvimento urbano ou a
funcdo social da propriedade urbana, de acordo com a Constituicdo Federal, a Lei

Organica do Municipio, e as Leis Federais 6.766/79, 9.785/99 e 10.257/2001, a Lei
Estatuto da Cidade;
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II - A iniciativa é privada quando o proprietario do terreno provocar o poder publico,
apresentando a proposta de remanejamento de areas, atendendo aos requisitos das
leis vigentes.

Art. 55 — E permitido o remanejamento de quadras, situadas nos atuais logradouros publicos,
observados os demais dispositivos desta Lei que Ihe s3o aplicaveis, nos seguintes casos:

I- Quando estiverem desprovidas de edificacOes;
II - Quando a situacdo das edificacbes o permitir, a critério do rgdo competente;

III- Quando o sistema viario e as areas publicas o permitirem, a critério do drgao
competente.

Art. 56 — As plantas de remanejamento de areas, modificadas, desmembradas, ou remembradas, de
lotes ou quadras ja aprovados, deverdo indicar as areas de quadras e lotes ja aprovados, e as
alteracdes solicitadas, em cumprimento dos dispositivos desta Lei.

Art. 57 — A construcdo de mais de uma edificacdo dentro de um mesmo lote, obedecidos os requisitos
urbanisticos nos casos permitidos por Lei, ndo constitui desmembramento.

PARAGRAFO UNICO — E vedada a construcio de uma edificagio em duas ou
mais unidades imobilidrias independentes.
CAPITULO IV

Dos Usos do Solo .
SECAO 1

Das DisposicOes Gerais
Art. 58 — Considera-se uso do solo, para fins desta Lei, a utilizacdo de areas do municipio, segundo
sua destinagdo urbanistica, objetivando a ocupacdo integrada e harmonica do espago urbano e a
qualidade de vida do cidadao.

PARAGRAFO UNICO - Todos os usos do solo poderdo instalar-se no espaco urbano,
desde que respondam aos requisitos do zoneamento urbano, e ndo se constituam enquanto

incomodos nocivos a vizinhanga.

Art. 59 — Para fins desta Lei, os usos urbanos classificam-se nas seguintes tipologias:
I- Habitacional;

II - Produtivos: industriais, comerciais e prestacdo de servigos;
IIT - Misto;

IV - Institucional;

V- Lazer;

VI- Areade Preservacao Ambiental.

Art. 60 — As tipologias de usos do solo poderdo instalar-se no espago urbano municipal, obedecidas as
normas e condigBes urbanisticas, do zoneamento urbano desta Lei.
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I- Entende-se por habitacional, o uso destinado a moradia;

II - Considera-se uso produtivo aquele destinado as atividades econémicas: comerciais,
de prestacdo de servigos e industriais;

IIT - Considera-se uso misto aquele destinado a mais de um tipo de atividade urbana,
dentro de uma mesma unidade de lote;

IV- Entende-se por Uso Institucional o planejamento fisico-territorial do espaco urbano
destinado aos setores administrativos, socio-culturais, educacionais, e de salde, e
aos usos mantidos como servigos basicos das administragdes governamentais;

V- Entende-se por Uso de Lazer, o conjunto de areas verdes, pracas, parques e
similares, e aqueles destinados ao lazer ativo, educativo e passivo do cidadao;

VI- Considera-se o Uso de Preservagdao Ambiental, as areas destinadas a protecdo e
recuperacdo do patrimonio ambiental, com a regulamentacao restritiva dos usos.

Art. 61 — Os usos do solo urbano, quaisquer que sejam a categoria, pelo seu carater de
incomodidade, sao classificados em:

I- Geradores de incbmodos a Vizinhanga;
II - Grandes Empreendimentos de Impactos;

§ 10 — Os usos, de qualquer tipologia, geradores de poluicao
atmosférica, de sons e ruidos, de riscos de seguranca e que afetarem a saude publica, s3o
considerados de incomodos a vizinhanca e deverdo obedecer aos requisitos desta Lei.

§ 20 — Os usos, de qualquer tipologia, que modificarem o meio-
ambiente, natural ou construido, ou que acarretarem uma sobrecarga da malha de infraestruturas
urbanas, sdao considerados geradores de impactos urbanos ou ambientais, e deverdo obedecer aos
requisitos desta Lei e da Lei Estadual.

Art. 62 — O uso produtivo industrial obedecerda aos requisitos dessa Lei, e aos dispositivos do
zoneamento do uso e ocupagao do solo.

II - As indlstrias que apresentarem elevados niveis de riscos de seguranga e se
enquadrarem na tipologia de indUstrias perigosas deverdo ser localizadas em
areas ndo residenciais e que distem, no minimo 2,0 Km. da malha urbana, e
em area aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.

§ 19 - A localizagdo dessas indUstrias devera considerar o tipo da
atividade, a capacidade de produgdo, os riscos de seguranca e de poluicao, e o direcionamento dos
ventos predominantes.

§ 20 - A instalagdo das industrias perigosas, devera obedecer a todos
0s requisitos ambientais para sua localizacdo.

I- As indUstrias consideradas nocivas, obedecidos os requisitos técnicos de
controle de quaisquer tipos de poluicdo, deverdo ser localizadas em area
industrial, ou obedecerdo aos dispostos do inciso I desse artigo.

II - As industrias consideradas incomodas, obedecerdo aos dispositivos desta
Lei.
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Art. 63 — Os grandes equipamentos, que forem potencialmente geradores de incobmodos de
magnitude a vizinhanca, s6 poderdo ser instalados, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano,
que devera aprovar as instalacoes apds cumpridas as exigéncias desta Lei, no seu capitulo 1V, secao
V, como também do Conama, dos 6rgaos estaduais, e ao dispositivo da Lei Federal 10.257/2001.

I- Entende-se por grandes equipamentos, aqueles que quando instalados,
poderdo gerar grandes impactos nas condicbes ambientais e de vida urbana
da populacdo vizinha.

PARAGRAFO UNICO - Os grandes empreendimentos s6 poderdo ser instalados, apds
a realizagdo de estudos prévios de impacto ambiental(EIA) e estudos prévios de impacto de
vizinhanga(EIV).
SECAO II
Dos Parametros Urbanisticos
Art.64 — Os parametros urbanisticos que regulam a intensidade de uso e ocupacao do lote definidos a
seguir, constam no Anexo VIII, desta Lei:
I- Taxa de Ocupagao do Lote;
II - Coeficiente de Utilizacdo ou de Aproveitamento do Lote;
III - Afastamentos das Divisas do Lote.

Art. 65 — A Taxa de Ocupacado do Lote é definida pela relacdo entre a area da projegdo ortogonal da
edificacdo e a area do lote.

PARAGRAFO UNICO — A taxa de ocupagao do lote é o percentual maximo
desejavel de area do lote, a ser ocupado pela edificagao.

Art. 66 — O Coeficiente de Utilizacdo ou de Aproveitamento do Lote é definido pelo indice que,
multiplicado pela area do lote, da a intensidade maxima permitida por esta Lei, para ocupacdo do lote
em area construida maxima.

PARAGRAFO UNICO — O Coeficiente de Utilizacdo do Lote é definido pela
relagdo entre a soma das areas construidas de todos os pavimentos da edificagdo e a area total do
lote.

Art. 67 — Para o cdlculo da area total da construcdo, definido pelo coeficiente de utilizacdo, ndo serao
computadas as seguintes areas:

I - Dos pavimentos de sub-solo e semi-enterrado;
II - Dos pavimentos destinados a garagem, estacionamento ou guarda de veiculos;

III - Dos pavimentos térreos vazados, ocupados no maximo, até 25% (vinte e cinco por
cento) de sua superficie;

IV - Dos pavimentos vazados, utilizados para fins comuns;

V - Dos compartimentos destinados a depdsitos de lixo.
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Art. 68 — Os afastamentos das Divisas do Lote, sdo definidos pelas distancias minimas ou as distancias
iniciais minimas da edificacdo a cada uma das divisas do lote, resultando em afastamento frontal,
lateral e de fundos.

PARAGRAFO UNICO — Nos casos de lote com mais de uma frente, existirdo
tantos afastamentos frontais, quantas forem as frentes do lote para logradouros, existindo os
afastamentos laterais e reduzido o afastamento de fundo, a critério do 6rgdo competente.

Art. 69 — As condicOes relativas a taxa de ocupagdo do lote, ao coeficiente de utilizacdo do lote, e aos
afastamentos das divisas do lote, para os usos do solo em cada Zona definida no Capitulo II, Segao
III desta Lei, sdo as constantes do Anexo Especifico desta Lei.

Art. 70 — N3o sdo computados, para efeito de afastamento e de taxa de ocupagdo:
I- Areas de construgdao no subsolo;

II - Pergolados, marquises e toldos.
SECAO III
Dos Lotes Proprios para Edificar
Art. 71 — E considerado proprio para edificar o lote que satisfaga aos requisitos seguintes:
I- Tenha frente para logradouro publico;

II- Tenha dimensOes e forma que atendam as exigéncias minimas estabelecidas no
Zoneamento Urbano desta Lei;

III - Tenha aprovacado do lote ou do loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 72 — Os terrenos encravados entre lotes onde existam construcGes, também sdo considerados
préprios para edificar, desde que essas dimensGes constem de documentos publicos e sejam
observadas as determinacdes desta Lei, e da regulamentacdo da Prefeitura.

PARAGRAFO UNICO — O lote encravado para ter o direito de construir devera
ter frente ou testada minima de 5,00 m.(cinco metros) e uma area minima de 75,00 m2.(setenta e
cinco metros quadrados.

SECAO 1V
Dos Usos Geradores de Incomodos a Vizinhanga
Art. 73 — Os usos geradores de incomodos a vizinhanga, s6 poderdo instalar-se, de acordo com os
requisitos desta Lei, e outros definidos pelo drgdo competente, sem prejuizo das legislacoes Federal e

Estadual, com suas exigéncias especificas.

Art. 74 — Os usos geradores de incomodos por ruidos ou sons obedecerdo as legislacbes especificas
da Unido, do Estado e do Municipio de Salgueiro, observados os dispositivos desta lei:

I- Em érea de uso predominantemente habitacional, os niveis de ruidos ou sons nao
devem ultrapassar os limites de tolerdncia de 65(sessenta e cinco) decibéis nos
periodos diurno e vespertino; e de 50(cinglienta) decibéis no periodo noturno,
medidos a partir de 01(um) metro da fonte geradora do incomodo;
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II- Em areas de usos produtivos, com exclusdo do analisado no Inciso I, os usos
geradores de incomodos a vizinhanga por ruidos ou sons, deverdo obedecer as
exigéncias da legislagdo especifica, a ser elaborada pelo 6rgao competente da
Prefeitura;

IIT - Fica proibida a instalacdo de usos geradores de incbmodos de ruidos ou sons, nas
proximidades de hospitais, escolas, igrejas, clinicas com leitos e reparticdes publicas,
quando os ruidos ou sons gerados atingirem os niveis iguais ou superiores a
50(cinglienta) decibéis, a partir da divisas do lote;

IV- Nas areas industriais, € permitida a instalagdo de usos geradores de incomodos de
ruidos ou sons, desde que o nivel de pressao sonora seja igual ou inferior a
70(setenta) decibéis, a partir das divisas do lote.

§ 1° — Nos periodos festivos, e em situagcbes eventuais, a critério do
orgao competente, sera permitido um acréscimo de 25% (vinte e cinco por cento) nos niveis de
ruidos ou sons como limites de tolerancia, em relacdo aos dispositivos dos Incisos I e II, desse artigo.

§ 2° - Os hospitais, escolas, clinicas com leitos, igrejas e reparticbes
publicas que se instalarem nas proximidades de usos geradores de ruidos ou sons, terdo que se
adequar as exigéncias de nivel de pressdo sonora inferior a 50(cinqienta) decibéis, a partir das divisas
do terreno, onde se encontra o uso incomodo.

§ 39 - Os tipos de usos do solo que se instalarem nas proximidades de
areas industriais terdo que se adequar as exigéncias de nivel de pressao sonora previstas no Inciso I
deste artigo e de outras exigéncias desta Lei.

Art. 75 — E proibida a instalacdo de empresas que produzam poluicdo atmosférica, em niveis de
emissao superior a 100 Kg./dia, nas areas de uso habitacional, de uso misto com habitacao e usos
comercial e prestagao de servigos.

Art. 76 — Na area industrial sdo permitidas as instalagdes de indUstrias com emissdo de poluicdo
atmosférica igual ou superior a 100 Kg./dia, desde que obedecidos os requisitos das Resolugdes
Conama 03/90 e 08/90, com os dispositivos de filtros e outros para baixar as concentracdes das
emissoes.

Art. 77 — E proibido a instalacdo na area urbana, de indUstrias de artigos pirotécnicos, pélvoras,
explosivos, de materiais radioativos, produtos quimicos explosivos e outros similares, que envolvam
riscos de seguranga.

PARAGRAFO UNICO - As empresas que utilizarem produtos toxicos em sua
producdo ou para comercializacdo deverao obedecer aos requisitos exigidos em regulamento, pelo
orgao competente da Prefeitura.

Art. 78 — A instalacdo de usos para a comercializacdo e a estocagem de produtos que envolvam riscos
de seguranca deverdo ter normas rigidas de seguranca, definidas pelo érgao competente, e quando
permitidas s6 poderdo ser localizados eixos viarios da BR 116 e BR 232 nos demais eixos viarios de
maior dimensdo, e em imdveis que ndo tenham o uso misto com habitacao.

Art. 79 — As atividades potencialmente geradoras de incOmodos a vizinhanga por residuos com
exigéncias sanitarias para se instalarem deverdo obedecer aos requisitos desta Lei, aos dispositivos
das legislacao estadual e das resolucdes do Conama.

a) As atividades que produzirem residuos com exigéncias sanitarias até

100(cem) litros por dia ou até 30 Kg.(trinta quilos) por dia, poderdo
lancar os efluentes liquidos na rede de esgotos, segundo Resolucao
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Conama 020/86; e para o destino final do lixo, devem ser obedecidas as
exigéncias das Normas Brasileiras: EB-588, P-EB-588 e MB-732;

b) As atividades que produzirem residuos com exigéncias sanitarias de 100
(cem) litros até 1.000(um mil) litros por dia ou até 300 (trezentos) Kg.
por dia, estdo proibidas de lancar seus efluentes liquidos na rede de
esgotos conforme Resolugdo Conama 020/86, com volume até 1.000
litros/dia. A instalacdo destas atividades requer:

a) A coleta separada, ou tratada previamente, dos efluentes liquidos
para compatibilizar seu langamento na rede de esgotos;

b) O acondicionamento do lixo em recipientes especiais, caixas ou
containers, com tampas.

¢) Para as atividades que produzirem acima de 1(uma) tonelada por dia, de
efluentes liquidos e acima de 300 Kg./dia de lixo, sdo requisitos de sua
instalagao:

I- A coleta separada ou tratada previamente dos efluentes liquidos, para
compatibilizar seu lancamento na rede esgotos, segundo Resolugao
Conama 020/86;

II- O acondicionamento do lixo em containers.

Art. 80 — Para as atividades que produzam residuos classificados como agressivos a comunidade
deverdo ser exigidos o tratamento dos efluentes e a disposicdo final do lixo através de meios
apropriados, sem riscos sanitarios.

SECAO V
Dos Grandes Empreendimentos

Art. 81 — Consideram-se grandes empreendimentos urbanos aqueles que geram uma sobrecarga nas
infraestruturas basicas existentes.

Art. 82 — A instalagdo de grande empreendimentos é condicionada a aprovacao pelo 6rgao
competente da Prefeitura, do Memorial Justificativo que devera analisar o sistema de transporte,
capacidade do sistema viario, meio-ambiente, infraestruturas urbanas, padroes urbanisticos da area
de localizagdo, e outros elementos urbanos a critério do poder municipal.

§ 1° — O Poder Executivo podera condicionar a aprovacao de
instalacdo ou do Memorial Justificativo, a realizacdo de obras necessarias para atenuar os impactos
que o empreendimento podera acarretar, e as expensas do empreendedor.

§ 29 - A carga e descarga de mercadorias deve ser realizada dentro
do lote ou area do empreendimento, salvo para a Zona Central de Comércio e Servigos e atendendo
aos dispositivos desta lei e demais normas que tratem da matéria.

SECAO VI

Das Vagas de Estacionamento de Veiculos
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Art. 83 — Todo projeto de construgdo devera determinar a area para estacionamento e guarda dos
veiculos, salvo na Zona de Interesse Social, e outras definidas nesta Lei a critério do o6rgao
competente.

PARAGRAFO UNICO - Para reduzir os impactos na infraestrutura viaria, com a
geracdo de trafego, tornam-se obrigatdrios os requisitos de vagas de estacionamento ou vagas de
garagem em fungao dos tipos de usos do solo.

Art. 84 — Os estabelecimentos produtivos de comércio e servicos com area igual ou superior a 200,00
m2.(duzentos metros quadrados) oferecerdo vagas de estacionamento, obedecendo aos seguintes
dispositivos, exceto para os casos especiais previstos no art. 85 desta Lei.

a) Toda e qualquer unidade produtiva de comércio e servigos, com area
construida superior a 200,00 m2(duzentos metros quadrados) e inferior a
500,00 m2.(quinhentos metros quadrados) oferecera 01(uma) vaga de
estacionamento para cada 50,00 m2.(cinqienta metros quadrados) ou
fragdo que exceder a area limite do “caput” deste artigo;

b) Toda e qualquer unidade produtiva de comércio e servicos, com area
construida superior a 500,00 m2.(quinhentos metros quadrados) obedecera
aos requisitos:

I- Até o limite construtivo estabelecido no Inciso I deste artigo, serdo obedecidas as exigéncias
deste referido Inciso.

II- A unidade produtiva com area construida superior a 500,00
m2.(quinhentos metros quadrados) oferecera uma vaga adicional de
estacionamento a cada 40,00 m2.(quarenta metros quadrados) que
exceder o limite dos 500,00 m2.(quinhentos metros quadrados), que
serdo somadas as vagas exigidas na letra “a” deste Inciso, salvo os
€asos especiais previstos no art. 77 desta Lei.

Art. 85 - Os estabelecimentos produtivos de supermercados, hipermercados, hortomercados, galerias
comerciais, centros comerciais, mercados atacadistas, clubes recreativos, casas de festas, estadios
esportivos e outros usos similares geradores de interferéncia no trafego, a critério do o6rgao
competente, oferecerdo as vagas de estacionamento, atendendo as exigéncias:

I- Com area construida de 150,00 m2.(cento e cingienta metros quadrados) a
500,00 m2.(quinhentos metros quadrados) ha o requisito de uma vaga de
estacionamento a cada intervalo ou fracdo de 40,00 m2.(quarenta metros
quadrados), a partir do limite inferior de area;

II - Com area construida acima de 500,00 m2.(quinhentos metros quadrados) é
exigida uma vaga adicional de estacionamento, a cada intervalo ou fracao
de 30,00 m2.(trinta metros quadrados) que exceder o limite dos 500,00
m2.(quinhentos metros quadrados), que serdo somadas as vagas exigidas
no intervalo inferior de area do Inciso I, deste artigo.

PARAGRAFO UNICO - Para os empreendimentos que requeiram um numero
de vagas de estacionamento superior a 20(vinte), sera exigida uma analise especial do o6rgao
competente.

Art. 86 — As vagas de estacionamento para os estabelecimentos de hotéis, motéis, pousadas, apart-
hotel e similares, serdo oferecidas, obedecidas as exigéncias:
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I- Os estabelecimentos de motéis oferecerdao uma vaga de garagem por apartamento
ou unidade privativa;

II - Os estabelecimentos de hotéis, pousada, apart-hotel e similares oferecerdo uma
vaga de estacionamento para cada conjunto de 03(trés) apartamentos; ou 01(uma)
vaga para o conjunto de 04(quatro) quartos privativos simples sem ducha nem WC.

Art. 87 — As unidades produtivas industriais oferecerdao 01(uma) vaga de estacionamento para cada
80,00 m2.(oitenta metros quadrados) de érea construida.

PARAGRAFO UNICO - A oferta de vagas de estacionamento que exceder a 20
(vinte), sera objeto de uma analise especial do drgdo competente.

Art. 88 — As areas de carga e descarga de mercadorias, e os parques de manobras dos
estabelecimentos produtivos terdo as seguintes exigéncias:

I- As areas de carga e descarga e os parques de manobras dos estabelecimentos
comerciais, industriais e prestacdo de servicos com area construida igual ou
superior a 400,00 m2. (quatrocentos metros quadrados) sao obrigatdrias dentro da
area ou lote da atividade produtiva;

II - N&o sdo obrigatdrias areas de carga e descarga das unidades produtivas com area
construida inferior a 400,00 m2.(quatrocentos metros quadrados);

IIT - No caso das areas do Inciso II, deste artigo, podera ser utilizado o logradouro
publico, conforme regulamento do 6rgdo competente da Prefeitura.
Art. 89 — Os imdveis novos, de uso habitacional, deverdo oferecer vagas de garagem, de acordo com
as definicOes desta Lei e com suas areas construidas:

a) Os imdveis novos de uso habitacional unifamiliar, deverao oferecer:

- A partir de 100,00 m2. até 250,00 m2. — 01(uma) vaga de garagem,
no minimo;
- Acima de 250,00 m2. — 02(duas) vagas, de garagem no minimo.

b) Os imdveis novos de uso habitacional multifamiliar deverdo oferecer, no
minimo, 01(uma) vaga de garagem por unidade habitacional, até 150,00
m2(cento e cinqilienta metros quadrados); para as unidades habitacionais
com area superior a 150,00 m2(cento e cinqlenta metros quadrados), serao
oferecidas, no minimo, 02(duas) vagas de garagem, por unidade imobiliaria;

c) Para os imdveis novos da Zona de Interesse Social, e Projetos de interesse
do Municipio, ndo ha a obrigatoriedade das vagas de estacionamento, a
critério do 6rgdo competente;

Art. 90 — Para efeito de dimensionamento da vaga de estacionamento, ou de garagem as dimensdes
minimas serdo de 5,00 m. X 3,00 m.(cinco metros por trés metros).

§ 10 - A todas as areas ou vagas de garagem devem ser asseguradas
a livre circulagdo de veiculos.

§ 29 - E vedado o uso de “vagas presas”, sem livre circulacio de
veiculos, para os novos imdveis habitacionais.

Art. 91 — Para o0 acesso as areas de estacionamento de veiculos, sera permitido o rebaixamento do
meio-fio.
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I- Deve ser assegurada a continuidade do passeio publico, sendo proibido o
rebaixamento da largura total da calcada, permitindo-se o rebaixamento
equivalente a 1/3(um terco), mantendo-se 1,0 m.(um metro) ou 50%
de sua largura, o que for maior, no minimo, no sentido da largura dos
passeios;

II- Nos terrenos de esquina, o rebaixamento do meio-fio podera ser
permitido, desde que o seu inicio fique a uma distancia minima de 5,0
m.(cinco metros) da esquina da via, e obedecidas as exigéncias do Inciso
anterior.

PARAGRAFO UNICO — Excetuam-se do disposto nos Incisos I e II deste artigo,
o rebaixamento do meio-fio, para o acesso do deficiente.

CAPITULO V

Dos Instrumentos de Politica Urbana B
SECAO I

Da Politica Urbana
Art. 92 — Sdo objetivos da Politica Urbana:

I - O pleno desenvolvimento das fungGes sociais e econémicas da cidade, assim como da
propriedade urbana, ou a garantia do direito a uma cidade sustentavel;

IT - A melhoria da qualidade de vida dos cidadaos;
III - A protecao e uso adequado do meio-ambiente e da paisagem urbana;

IV - A justa e adequada ordenacao e controle do uso do solo;

V - A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;

VI - ﬁrbzrrt]igylagéo dos agentes publicos e privados no processo do desenvolvimento

VII - A gestdo democratica do desenvolvimento urbano;

VIII - A adequacdo dos instrumentos e institutos juridicos, econémicos, politicos, tributarios
e financeiros aos objetivos do desenvolvimento urbano.

PARAGRAFO UNICO - A cidade cumpre suas funcdes sociais na medida em que
assegura a todos os citadinos o acesso as condicOes basicas de uma vida digna e a um centro urbano
sustentavel.

Art. 93 — A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando nela se realizam atividades de
interesse urbano, atendidos conjuntamente os seguintes requisitos:

I- Intensidade de uso do solo ou parametros urbanisticos compativeis com a
disponibilidade de infraestruturas urbanas e servigos e equipamentos publicos;

II - Usos compativeis com a protegao e preservacao do meio-ambiente e da paisagem
urbana;
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III - Usos compativeis com a garantia de seguranga e salde dos seus usuarios e
vizinhos;

IV - Assegura a justa distribuigdo de beneficios e 6nus do processo urbano.

PARAGRAFO UNICO — O cumprimento da funcdo social da propriedade urbana,
decorre de sua efetiva utilizagdo e emprego na realizagao de atividades de interesse urbano e do bem
estar coletivo.

SECAO II

Dos Instrumentos Urbanisticos
Art. 94 — Sdo instrumentos urbanisticos da politica de producdo, uso, ocupacdo e organizagdo do solo
urbano:

I- O parcelamento ou edificagdo compulsorios, a taxacdo progressiva e a
desapropriagao;

II - As legislagbes pertinentes ao uso e ocupacdao do solo e a edificacdes e posturas
urbanas;

III - As operagdes urbanas consorciadas.
SUBSECAO I

Do Parcelamento ou Edificacio Compulsorios, da Taxacdo Progressiva e da
Desapropriacao

Art. 95 — O parcelamento compulsério ou a edificagdo compulsodria, taxagdo progressiva e a
desapropriacao, de que tratam a Constituicdo Federal, artigo 182 § 4; o Estatuto da Cidade, Secao II,
do Capitulo II, e a Lei Organica Municipal, incidem sobre os imdveis que ndo cumprem a fungdo social
da propriedade urbana, conforme requisitos desta Lei e da Constituicao Federal.

§ 19 — A propriedade cumpre sua fungdo social, quando atender as
exigéncias fundamentais de ordenacdo urbana, como trata a Lei Organica Municipal, e a Constituicao
Federal.

§ 20 - Sujeitar-se-ao as sangbes previstas em lei, os proprietarios de
imdveis urbanos, prediais ou territoriais que por qualquer meio, artificio ou omissao, dificultarem a
realizacdo de atividades urbanas em sua propriedade.
Art. 96 — O Poder Executivo fara cumprir a aplicacdo do instrumento do parcelamento compulsério,
para as areas de urbanizagao intermitente, vazios urbanos, e glebas, que geram custos adicionais no
desempenho urbano e areas de urbanizacdo preferencial dentro do perimetro urbano.

Art. 97 — (VETADO). ,
PARAGRAFO UNICO — (VETADO)

Art. 98 — Para aplicar o dispositivo do parcelamento ou edificacdo compulsérios dos imdveis que nao
cumprem a fungao social da propriedade, o Municipio devera cumprir os seguintes requisitos:

I - Identificar os imdveis que ndo cumprem a fungdo social da propriedade;

II - Notificar os proprietarios, titulares do dominio Util ou ocupantes, para que promovam,
no prazo maximo de 12 (doze) meses, apds a notificagdo, averbada no cartério de
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registro de imdveis, o protocolo do projeto do parcelamento do solo ou da edificacdo,
no 6rgao competente da Prefeitura;

III - Iniciar as obras do empreendimento no prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir da
aprovagao do projeto;

IV - A edificagdo ou o parcelamento iniciados e paralisados, de imdveis notificados, por
periodo igual ou superior a 06 (seis) meses estara sujeita a aplicacao do instrumento
da desapropriacao;

V - E facultativo ao Poder Executivo, o direito de imediata desapropriacdo de imdveis que,
além de ndo cumprirem a fungdo social da propriedade, causarem transtornos ou
implicarem em 6nus ao desempenho urbano.

PARAGRAFO UNICO — Enquadram-se no dispositivo do “caput” deste artigo os
loteamentos clandestinos e as edificacdes clandestinas.

Art. 99 — Esgotado o prazo, a que se refere o inciso II, do artigo anterior, o Municipio devera aplicar
de imediato, aliquotas progressivas, na cobranca do IPTU — Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana, da seguinte forma:

I- O valor da aliquota a ser aplicado, sera o equivalente a duas vezes, o valor referente
a0 ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento), com a
majoragao da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos;

II - O ndo pagamento do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, por
periodo igual ou superior a 01 (um) ano, de um imovel notificado de acordo com o
artigo anterior, sujeita o imoével a aplicacao do instrumento da desapropriagao;

III - Caso a obrigacao de parcelar ou edificar nao esteja atendida em 05 (cinco) anos, o
poder municipal mantera a cobranca do IPTU pela aliquota maxima ou iniciara o
processo de desapropriacao do imdvel.

Art. 100 — A aplicacdo da aliquota progressiva, a que se refere o artigo anterior, sera suspensa, a
pedido do contribuinte, a partir da data em que seja iniciado o processo de parcelamento do solo ou
iniciada a edificacdo, com a aprovacdo do projeto de licenga pelo 6rgao competente da Prefeitura.

§ 1° — As condigOes da aliquota progressiva serdo restabelecidas em
caso de fraude; e em caso de interrupgao do parcelamento do solo ou da edificagdo, por periodo igual
ou superior a 03 (trés) meses, quando ndo requerida, ndo justificada ou ndo aceita pela administragao
municipal.

§ 20 - Os imoveis notificados de acordo com o art. 98, desta Lei, ndo
poderdo ter prorrogacdo do prazo previsto.

Art. 101 — Findo o prazo de 05 (cinco) anos, de que trata o artigo 99, inciso I, os iméveis que ndo
cumprirem a funcdo social da propriedade urbana, poderao ser desapropriados, na forma prevista da
Constituicdo Federal, no artigo 182, § 4 inciso III.

PARAGRAFO UNICO - O pagamento das desapropriacdes de que trata o
“caput” deste artigo, sera feito em conformidade com a Lei Federal Estatuto da Cidade, Secdo IV do
Capitulo II, de 10 de julho de 2001.

Art. 102 - Os imodveis desapropriados na forma do artigo anterior serdo destinados:
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I - A projetos de habitacdo popular;
IT - A equipamentos urbanos e infraestruturas basicas;
III - A alienacdo a particulares.

§ 19 - Os imoveis desapropriados poderdo ser alienados a
particulares, mediante o instrumento licitatorio, e pregos de mercado, desde que o adquirente
apresente projeto de utilizacdo adequada do imdvel, ou de urbanizagao de suas areas, nos casos de
imdveis territoriais.

§ 20 - As edificacbes desapropriadas, poderdao ser alienadas, com suas
construgles inacabadas ou apds o término das obras e conclusdao do projeto, a critério do Poder
Executivo.

§ 39 - Os imoveis territoriais desapropriados s6 poderdo ser alienados, com
suas areas urbanizadas dotadas das infraestruturas urbanas basicas; ou cumpridas as exigéncias do §
19 desse artigo.

§ 49 - O poder executivo municipal, podera, também, exercer o seu direito de
preempgcdo para a aquisicdo de imdveis urbanos objeto de alienacdo onerosa entre particulares, com o
objetivo de executar projetos de interesse coletivo.

SUBSEGAO I1I
Das Operagoes Urbanas Consorciadas
Art. 103 - Considera-se a operagao urbana consorciada o conjunto de agdes e intervencdes
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, em consorcio ou participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, objetivando mudangas urbanisticas,
melhorias da qualidade de vida, e valorizagdo paisagistica ambiental.

Art. 104 — Os requisitos técnicos e legais para a realizacdo de operacdo urbana consorciada devem ser
fixados em lei especifica, atendendo as exigéncias da Lei Federal Estatuto da Cidade.

Art. 105 — O plano de operacdo urbana consorciada, devera conter, no minimo:
I - Definicdo da area objeto do projeto;
II - Definicao dos objetivos da operacao;
IIT - Programa basico de acdes e intervencoes;
IV - Programa de atendimento a populagdo afetada pela operacdo;
V - Realizacdo do estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);
VI - Definicdo da participacdo consorciada dos proprietarios, usuarios permanentes,
moradores, e investidores privados;

VII - Forma de controle da operacdo consorciada.

SUBSECAO III
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 106 — O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) torna-se obrigatdrio para os

empreendimentos privados ou publicos em area urbana, que possam causar impactos na qualidade de
vida da populacao residente e em suas proximidades.
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PARAGRAFO UNICO — O Estudo de Impacto de Vizinhanga torna-se obrigatdrio para
empreendimentos novos e para aqueles ja instalados, a critério dos drgdos competentes, em
conformidade com Lei Especifica.

Art. 107 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga deve analisar:
I - Os efeitos positivos e negativos dos empreendimentos;

II - Recomendar ou estimular suas instalacdes;

III - Identificar as exigéncias necessarias para a instalacdo ou permanéncia do
empreendimento em localidade urbana;

IV - Propor relocalizagdes de areas para os empreendimentos novos ou para os ja
instalados, com a definicao de prazos.

PARAGRAFO UNICO - O Poder Executivo Municipal, deverd estabelecer em lei
especifica, os tipos e portes de empreendimentos que deverdo fazer o EIV para se instalarem, e para
permanecerem em suas areas de localizagao.

Art. 108 - Torna-se obrigatdria a elaboracdo do EIV, para:
1. Usos Geradores de Incomodos a Vizinhanga, por sons e ruidos, poluigdo
atmosférica, riscos de seguranca, geradores de residuos com exigéncias sanitarias,

em conformidade com o que for estabelecido em lei especifica municipal;

2. Grandes empreendimentos que geram sobrecarga nas infraestruturas urbanas e que
se tornam polos de producdo/geracdo de fluxos urbanos;

3. Usos geradores de Interferéncia no Trafego.
Art. 109 — O EIV além do contetdo do art. 105, devera ainda analisar dentre outras questdes:
1. Paisagem urbana e patrimonio ecoldgico-ambiental, e sdcio-cultural;
2. Ventilagao e iluminacdo do “habitat” urbano;
3. Uso e ocupacao do solo, com densidades populacionais;

4. Equipamentos urbanos e infraestruturas basicas;
5. Valorizagdo imobilidria, e mecanismos de acesso ao solo para habitar.

PARAGRAFO UNICO - O EIV, ndo substitui, nem dispensa o EIA, requerido pela
legislagdo ambiental.

CAPITULO VI
Do Conselho de Desenvolvimento Urbano
Art. 110 - Fica criado o Conselho de Desenvolvimento Urbano, vinculado a Secretaria de Obras.

Art. 111 — O C.D.U. sera um 6rgao consultivo, com a seguinte composicao:
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§ 190 - O C.D.U. sera composto por 09(nove) membros, sendo 03
representantes do Poder Executivo, 02(dois) representantes do Poder Legislativo e 04(quatro)
representantes da Sociedade Civil, assim constituidos:

- Do Poder Executivo.
I - Secretario de Obras;
II - A Procuradoria Juridica;
III - Técnico do Meio-Ambiente.
II - Do Poder Legislativo.
a) 02(dois) representantes da Camara dos Vereadores.
III - Da Sociedade Civil.
I- 01(um) representante de Entidade Empresarial;
II - 01(um) representante de Associacdes Comunitarias;
IIT - 01(um) representante de Entidade Profissional;
IV - 01(um) representante de ONG;

§ 29 - O mandato dos Conselheiros do C.D.U. serd de 01(um) ano,
permitida a reconducao.

§ 39 - Os titulares terdo um suplente, cada um, que os substituirao
nas suas auséncias e impedimentos.

§ 4° - A Secretaria Executiva do C.D.U., sera a Secretaria de Obras.

Art. 112 — Compete ao C.D.U. propor normas, instrumentos e instrugdes para o controle da evolucao
urbana, assim como:

I- Propor estudos e pesquisas da evolucao e dinamica urbanas;
II - Analisar e dar parecer em projetos de maior porte e geradores de impactos urbanos
ou ambientais;
IIT - Outras atribuicbes que lhe forem atribuidas pelo proprio C.D.U. e pelo Poder
Executivo.

Art. 113 — O Poder Executivo regulamentara o C.D.U. no prazo maximo de 90(noventa) dia apos a
vigéncia desta Lei, e ouvidos os membros do C.D.U.

CAPITULO VII
Disposicoes Finais

Art. 114 — Para estabelecer o controle da evolucdo urbana de forma integrada e harmonica, o Chefe
do Executivo determinara aos 6rgaos competentes as atribuigdes necessarias de:

I- Realizar um permanente acompanhamento do crescimento urbano, em
atendimento aos dispositivos desta Lei;

II - Elaborar projetos especificos de adaptacdo ou atualizagao dos dispositivos

desta Lei, para realizar correcoes de distorcGes possiveis do uso do solo
urbano;

29



IIT -  Analisar e dar parecer sobre casos omissos ou excepcionais, em matéria
do uso e ocupacdo do solo urbano, com base nos principios, objetivos e
diretrizes desta Lei.

Art. 115 — Os projetos de novas edificacoes, ja aprovados, terdo 06 (seis) meses de validade,
contados a partir da vigéncia desta lei, para se adaptarem aos novos requisitos da mesma.

Art. 116 — (VETADO).
PARAGRAFO UNICO - (VETADO).

Art. 117 — A inobservancia dos dispositivos desta Lei sera considerada infracdo, sujeita a uma das
penalidades seguintes:

III- Multa por infracdo;
IV - Interdicdo da obra ou atividade;
V-  Demolicdo da obra ou edificagdo.

PARAGRAFO UNICO — As penalidades serdo aplicadas de acordo com o
regulamento do Executivo, quando aplicavel, de acordo com as legislagbes municipais.

Art. 118 — As renovacdes de alvaras de localizacdo e funcionamento, e de fiscalizacdo do
funcionamento serao feitas, anualmente, de acordo com os dispositivos da Legislacao.

PARAGRAFO UNICO — E de competéncia da Secretaria de Infraestruturas a
andlise dos processos e a emissao de pareceres técnicos no que concerne aos tipos de construcado, e
aos alvaras de funcionamento de empresas.

Art. 119 — Serdo considerados usos especiais, 0os usos e atividades urbanas de grande porte ou
poluentes que exigem uma analise especifica das condigdes de sua localizacdo, e das condicdes de
ocupacao e aproveitamento do lote, assim como, o EIV, pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Art. 120 — As taxas relativas aos servicos referidos nesta norma, serdo cobradas de acordo com o
Cddigo Tributario do Municipio, sempre baseadas em lei ordinaria especifica.

Art. 121 — Ficam isentos do pagamento das taxas, os servigos prestados pela municipalidade, quando
se tratar de edificagdo popular ou de interesse social, devendo ter o fornecimento gratuito do projeto
arquiteténico padrdo, pelo érgdo competente da Prefeitura.

§ 10 - Para efeito desta lei, € considerada habitacdo popular de
interesse social, a unidade destinada ao uso de familiar que ndo possua outro imdvel de residéncia,
com area construida até 60,00 m2.(sessenta metros quadrados).

§ 20 - (VETADO).

Art. 122 — E vedado a qualquer empresa concessiondria dos servicos pUblicas de dgua e esgotos, de
distribuicdo de energia elétrica, do sistema de comunicagdes e telefonia, a instalacdo de qualquer tipo
de suporte para suas redes ou de qualquer mobilidrio ou qualquer tipo de infraestruturas de uso do
solo do dominio municipal, do seu subsolo e do espago aéreo, sem a prévia autorizacdo da Prefeitura
Municipal.

Art. 123 — O poder executivo devera elaborar no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias lei

especifica que regulamente os usos geradores de incomodos a vizinhanga de que tratam a subsecdo
111, da Secdo II, do Capitulo V desta Lei.
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Art. 124 — O Chefe do Executivo devera regulamentar no prazo maximo de 210 (duzentos e dez) dias,
a partir de vigéncia desta Lei, as operagGes urbanas consorciadas, as desapropriagbes e os demais
instrumentos de politica urbana de que trata o capitulo V desta Lei.

Art. 125 — E vedado ao Poder Executivo a doacdo de areas pUblicas de pracas e areas verdes para
outros fins alheios aos da administragao publica.

Art. 126 — O Chefe do Executivo podera expedir decretos regulamentares e outros atos
administrativos necessarios a fiel observancia e cumprimento desta Lei.

Art. 127 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando as disposigdes em

contrario.

Gabinete da Prefeita, 02 de agosto de 2006.

CLEUZA PEREIRA DO NASCIMENTO
PREFEITA
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*AFASTAMENTO -

*ALINHAMENTO -

«AREA EDIFICADA -

+AREA “NON AEDIFICANDI” -

*ARRUAMENTO -

*AREA URBANIZADA -

*ANUENCIA -

*AREA CONSTRUIDA -

*COEFICIENTE DE UTILIZACAO -

*DIVISAS DO LOTE -

*DESMEMBRAMENTO -

*FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE -

*GLEBA -

*GABARITO -

*INCOMODIDADE -

¢ OGRADOURO -

ANEXO I

GLOSSARIO

Distancia entre as divisas do lote e o paramento
vertical externo mais avancado da edificagdo, nas
partes frontal, laterais e de fundos do lote.

Linha divisoria entre o lote ou terreno de propriedade
privada e o logradouro publico existente ou projetado.

Superficie definida pela projegdo ortogonal da
edificacdo sobre um plano horizontal.

Area onde é proibido construir, tendo em vista a
protecdo paisagistica, urbanistica, do meio-ambiente e
de seguranca.

Ato de abertura de novas vias, integrando-as ao
sistema viario oficial.

Area ocupada por edificacOes, vias, infraestruturas,
equipamentos urbanos e servicos publicos; ou por
apenas, alguns destes componentes da estrutura
urbana.

A aprovacdo inicial do projeto, e definicao de diretrizes
para o desenvolvimento do mesmo.

Area construida sob coberta.

Relagdo entre a area total de construgdo e a area do
lote onde se situa a edificacao.

Sao os limites de um lote.

Divisdo ou subdivisdo de uma area ou terrenos, em
lotes, sem modificar o sistema viario existente.

Fungdo coletiva da propriedade privada, que ndo deve
ser contrariada em seu uso.

Area ainda ndo loteada ou parcelada em lotes.

A altura de uma edificacdo, medida a partir de um
ponto do meio-fio, correspondente ao eixo do lote.

Efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-
estar coletivo e os padrdes definidos para uma
determinada area.

Toda area urbana livre, de uso publico, como avenidas,
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¢LOTEAMENTO OU PARCELAMENTO DO SOLO -

*LOTE LINDEIRO -

*MEMORIAL DESCRITIVO -

*MORFOLOGIA URBANA -

*OCUPAGAO DO SOLO -

*PAVIMENTO DE EDIFICACAO -

*PAVIMENTO DE SUBSOLO -

*PAVIMENTO SEMI-ENTERRADO -

*PERIMETRO URBANO -

*POTENCIAL CONSTRUTIVO -

«PARAMETROS URBANISTICOS -

*REMEMBRAMENTO -

*TAXA DE OCUPACAO -

*UNIDADE DE CONSERVACAOQ -

*USO MISTO -

ruas, pragas, parques etc.

Divisdo de uma gleba em lotes, em unidades juridicas
independentes, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos.

Sao considerados lotes lindeiros a um logradouro
publico aqueles que sdo limitrofes com este logradouro.

Documento que apresenta e descreve as caracteristicas
urbanisticas do loteamento, as exigéncias da Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, e a documentagao da gleba a ser
loteada.

Refere-se a forma caracterizada pela disposicdo num
territdrio, dos elementos que compdem a estrutura
fisica de um assentamento urbano.

Acdo de assentar sobre o solo uma estrutura urbana.

E um espaco construido em uma edificacdo,
compreendido entre dois pisos sobrepostos ou entre o
piso e o teto.

E o pavimento totalmente encravado no solo.

E o pavimento cuja cota da face superior da laje de
cobertura ndo ultrapassa a altura de um metro e meio
acima da cota de meio-fio dos logradouros publicos.

E a defini¢do dos limites da &rea urbana.
E a area total de construgdo permitida em um lote.

Padrbes que regem e regulam o uso e a ocupagao do
solo, com suas intensidades de uso.

E a integragao de 02(dois) ou mais lotes ou terrenos
para formar uma nova unidade de lote ou terreno ou
uma nova propriedade.

E o percentual minimo desejavel de area do lote, a nao
ser ocupado por edificagdo, para permitir a ventilagao,
iluminacdo e outros usos da habitacao.

Sao areas do territdrio federal, estadual ou municipal,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, de dominio publico ou privado,
legalmente instituidas pelo poder publico, com
objetivos e limites definidos, sob regimes especiais de
administragdo, as quais se aplicam garantias
adequadas de protecao.

Utilizacdo do solo urbano, ou do lote, para mais de um
tipo de uso ou de atividade urbana.
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*USO HABITACIONAL — Edificacdo com uso habitacional destinada a uma

UNIFAMILIAR familia ou a uma Unica unidade residencial.
+USO HABITACIONAL — Edificacdo com uso habitacional destinada a duas ou
MULTIFAMILIAR mais familias ou a duas ou mais unidades residenciais.
ANEXO I1I

AREA URBANA DA SEDE MUNICIPAL
- DEFINICAO E MAPEAMENTO -

A area urbana da Sede Municipal é definida a partir de pontos de referéncias urbanas ou
elementos notaveis da estrutura urbana, sendo assim delimitada em suas coordenadas geograficas:

a) Ao Norte : a area urbana projeta-se até o limite de 1.200,00 m.(um mil e duzentos metros) a norte
do eixo da BR. 232 ou Av. Coronel Veremundo Soares, e a ele paralelo estendendo-se
da definicdo de seu limite urbano a leste, até sua delimitagdo urbana a oeste.

I- Ao Sul : a area urbana ao sul projeta-se a 450,00 m.(quatrocentos e cinqlienta metros) por um
segmento de reta paralelo ao eixo do logradouro Rua Industrial Anténio Filgueira
Soares, em sua porgao mais a sul, (que se estende entre a Travessa do mesmo nome e
a Rua das Petlnias, e onde se encontram a Radio Asa Branca e o Clube da Policia);
estendendo o segmento de reta a leste, e a oeste até os limites definidos a leste e oeste
do perimetro urbano.

II - A Leste : a area urbana tem trés pontos de amarracao ou de referéncia para a delimitacdo do
perimetro urbano:

- O primeiro ponto de referéncia € a cabeceira leste da ponte sobre o
Riacho Salgueiro;

- O segundo ponto de referéncia € um ponto que dista 900,00 m.
(novecentos metros) a leste, do ponto de intersecdo da Av. Aurora de
Carvalho Rosa com a Rua Jodo A. Marins, com 0 mesmo geo-
referenciamento do eixo da Avenida Aurora de Carvalho Rosa, em sentido
leste;

- O terceiro ponto de referéncia € um ponto que dista 850,00 m.
(oitocentos e cinqlienta metros) em sentido leste, do ponto de intersecao
da Rua Industrial Ant6nio Filgueira Soares com a Rua das Petunias, com o
mesmo geo-referenciamento do eixo da Rua Industrial Antonio Filgueira
Soares, em sentido leste.

Identificados estes trés pontos de referéncia, a area urbana a leste, é delimitada, por um
segmento de reta que passa interligando os trés pontos, e se projetando até os limites
definidos a norte e a sul do perimetro urbano.
I- A Oeste : a area urbana tem dois pontos de referéncia para a delimitagdo do seu perimetro
urbano:

b) O primeiro elemento de referéncia € um ponto que dista 1.500,00 m.
(um mil e quinhentos metros) do ponto de intersecdo da Rua 05 (rua
cinco), da Cohab com a BR. 232, em sentido oeste, seguindo o eixo da
mesma BR.;
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d) O segundo elemento de referéncia, € um ponto que dista 1.500,00 m.
(um quinhentos metros) do eixo da BR. 116, na altura de sua intersecao
com a Trav. José Carlos, (na divisa norte do lote da sub-estacdo da
CHESF), seguindo pelo eixo da mesma Travessa, em direcdo oeste;

Com os dois pontos de referéncia, a area urbana é delimitada a oeste, por um segmento de
reta que passa interligando este dois pontos, e se projetando até os limites definidos a norte e
a sul do perimetro urbano.

) ANEXO III )
- AREA URBANA DO DISTRITO DE CONCEICAO DAS CRIOULAS -

A area urbana do Distrito de Conceigdo das Crioulas, compreende toda a sua area
ocupada, edificada ou parcelada, assim como, a sua expansdo, observado o requisito minimo de
existéncia de melhoramentos verificados no seu entorno, em pelo menos 3(trés) dos itens seguintes,
constituidos ou mantidos pelo poder publico: meio-fio, ou calgamento com drenagem; abastecimento
de agua; sistema ou rede singela de esgotos sanitarios, rede de iluminacdo publica, com o seu
posteamento domiciliar, escola primaria, ou posto de salde, nas proximidades.

, ANEXO IV )
— AREA URBANA DO DISTRITO DE UMAS -

A area urbana do Distrito de Umds, compreende toda a sua area ocupada, edificada
ou parcelada, assim como, a sua expansdo, observado o requisito minimo de existéncia de
melhoramentos verificados no seu entorno, em pelo menos 3(trés) dos itens seguintes, constituidos
ou mantidos pelo poder publico: meio-fio, ou calgamento com drenagem; abastecimento de agua;
sistema ou rede singela de esgotos sanitarios, rede de iluminacdo publica, com o seu posteamento
domiciliar, escola primaria, ou posto de salide, nas proximidades.

) ANEXO V
— AREA URBANA DO DISTRITO DE VASQUES -

A area urbana do Distrito de Vasques, compreende toda a sua area ocupada,
edificada ou parcelada, assim como, a sua expansao, observado o requisito minimo de existéncia de
melhoramentos verificados no seu entorno, em pelo menos 3(trés) dos itens seguintes, constituidos
ou mantidos pelo poder publico: meio-fio, ou calgamento com drenagem; abastecimento de agua;
sistema ou rede singela de esgotos sanitarios, rede de iluminacdo publica, com o seu posteamento
domiciliar, escola primaria, ou posto de salide, nas proximidades.
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) ANEXO VI
— AREA URBANA DO DISTRITO DE PAU FERRO -

A area urbana do Distrito de Pau Ferro, compreende toda a sua area ocupada, edificada ou parcelada,
assim como, a sua expansdo, observado o requisito minimo de existéncia de melhoramentos
verificados no seu entorno, em pelo menos 3(trés) dos itens seguintes, constituidos ou mantidos pelo
poder publico: meio-fio, ou calcgamento com drenagem; abastecimento de agua; sistema ou rede
singela de esgotos sanitarios, rede de iluminagao publica, com o seu posteamento domiciliar, escola
primaria, ou posto de salude, nas proximidades.
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) ANEXO VII
- CLASSIFICACAO E CODIFICAGAO DE USOS DO SOLO -

CODIG TIPO DE USO CARACTERISTICAS

o

R1 Unifamiliar Uma unidade domiciliar por lote.

R2 Multifamiliar Duas ou mais unidades por lote constituindo condominio
horizontal ou vertical.

R3 Multifamiliar Conjuntos habitacionais ou programas outros de interesse
social.

CPP Comércio de pequeno porte Compreende as pequenas atividades que respondem pelas

necessidades do consumo vicinal e/ou cotidiano, tais
como: padarias, mercearias, armarinhos, quitandas,
acougues, lanchonetes, bares, botequins, cantinas,
farmacias e outras atividades de natureza e porte
similares, com area construida ndo superior a 200,00 m2.
(duzentos metros quadrados).

CMP Comeércio de médio porte Engloba as atividades de porte médio, que atendem a
demandas diferenciadas de natureza ocasional, tais como:
comércio de produtos alimenticios; livrarias; papelarias;
drogarias; armarinhos; tecidos; aparelhos e artigos de uso
pessoal, doméstico e de escritdrios; artigos de vidragaria;
artigos funerarios, veiculos e acessorios; artigos de uso
pessoal, doméstico e de escritdrio; artigos de antigiidade;
galerias de arte; maquinas; floriculturas; relojoarias e
fototicas; artigos religiosos; brinquedos; restaurantes; e
outros estabelecimentos de natureza e/ou porte similares,
e mais casas de ferragem; casas de material de
construgdo, postos de combustiveis, revenda/agéncia de
autos, e outros estabelecimentos similares com area
minima de 201,0 m2. e maxima de 400,00 m2.

CGP Comércio de grande porte Compreende as atividades comerciais de porte
significativo, e sem limites de areas, que englobam todos
os bens de consumo de um centro urbano, excetuando o
comércio especial, com area de construcdo acima dos
limites do CMP.

CE Comércio especial Engloba as atividades especiais vinculadas ou nao a
habitacdo, como: depositos de lojas, de madeira, de ferro
velho; depdsitos de material de construcdo; entrepostos de
mercadorias, armazéns de estocagem; terminais
atacadistas; frigorificos, armazéns de frios; equipamentos
pesados; implementos agricolas; e outros
estabelecimentos similares, sem limites de area.

SPP Servicos de pequeno porte Compreendem as atividades de pequeno porte como:
sapateiro, alfaiate, costureira, saldo de beleza e outros
similares; escritorios de profissionais liberais; firmas
individuais ou familiares; e outros estabelecimentos de
natureza e porte similares, com area construida ndo
superior a 200 m2.
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SMP

SGP

SE/MG

SE

IPP

IMP

IGP

{V)

IR

Servicos de médio porte

Servicos de grande porte

Servico especial de médio
ou grande porte

Servigos Especiais

Industrias de pequeno porte

Industrias de médio porte

Industria de grande porte

Institucional urbano

Institucional regional

Compreendem os servicos diversificados tais como:
escritdrios, clinicas, consultdrios; lavanderias; consertos de
eletro-doméstico; hotéis, pensdes e similares; bares,
restaurantes; casas de diversdes; academias; postos de
servicos de veiculos e de abastecimento; servigos
financeiros (bancarios, crediticios, poupanca,
seguradoras); agéncias de turismo; jornais; cinemas;
administragdo de empresas; firmas de consultoria e
projetos; correios; cartorios; e o0s demais servigos
prestados a cidade de natureza similar.

Servicos que por seu volume requerem localizacdo
especifica como: armazenagem; garagens de 6nibus e de
veiculos de carga; locagao de maquinas e aparelhos de uso
industrial, agricola e comercial; guarda moéveis; e outros de
natureza e/ou porte similares.

Postos de servigos de veiculos e de abastecimentos; ou
postos de combustiveis, com area igual ou superior a
600,00 m2. (seiscentos metros quadrados).

Motéis, centros hospitalares, centro de convengses etc.

Atividades industriais com area edificada ndo superior a
200,00 m2., e nao poluentes.

Atividades industriais, ndo poluentes, e com area edificada
até 400,00 m2., e ndo inferior a 200,00 m2.

Atividades industriais, ndo poluentes, e com area edificada
superior a 400,00 m?2,

Compreende os estabelecimentos, instalacdes e espagos
de atendimento urbano, de qualquer porte, destinados a
lazer, a educacdo, cultos religiosos, atividades ou
agremiagOes culturais, bibliotecas, postos de salde e de
puericultura, reparticdes publicas, sindicatos e outros de
natureza similar.

Compreende os estabelecimentos ou instalagdes cuja
influéncia extrapolam as necessidades do centro urbano,
como: faculdades ou campus universitarios; pronto
socorro; hospital regional; corporacdo de bombeiros;
batalhdo da policia; centro administrativo, centro cultural:
e outros de natureza e/ou porte similares.
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ANEXO VIII
- ZONEAMENTO DO USO DO SOLO URBANO -

PARAMETROS URBANISTICOS

ZONA I — ZCCS — ZONA CENTRAL DE COMERCIO E SERVICOS.

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
. Frente Coeficien | N°de | AFASTAMENTOS INICIAIS
USosS Area .. Taxa de . ..
PERMITIDOS | Minima M':"“ Ocupac&o Utitl?zgzﬁo Pa"::e“t e (BRNiIGS
) L
(m2) (m) (Maxima) (Maximo) | (Maximo) | Lateral | Fundos
R1(Tolerado) | 200,00 10,00 0,80 1,4 02 3,00 1,00 1,00
R1 360,00 12,00 0,70 1,4 02 3,00 1,50 1,50
R2 360,00 12,00 0,60 3,5 06 5,00 1,50 1,50
(1)
CPP/SPP 200,00 | 10,00 | 0,80 1,4 - 3,00 1,50 1,50
(Tolerado)
CPP/SPP 360,00 12,00 0,80 1,4 -- 3,00 1,50 1,50
CMP/SMP 360,00 12,00 0,80 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
CGP 600,00 | 20,00 0,70 1,4 -- 7,00 1,50 1,50
IU 200,00 10,00 0,80 1,4 -- 3,00 1,50 1,50
IR 600,00 | 20,00 0,70 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
Ce/ouS/R 450,00 15,00 0,60 3,5 06 5,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

1.

2.

Serdo tolerados os usos R1 e CPP/SPP, com area minima de 200,00 m2. (duzentos metros
quadrados), para os lotes ja existentes, até a vigéncia desta Lei.

O lote padrao desta zona é de 360,00 m2. (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo
vedado qualquer desmembramento de lote(s) com area inferior.

Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificagdes serao obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.

As edificacOes de uso misto, com comércio e/ou servicos com residéncia (C e/ou S/R) poderdo
ter, no maximo, 06(seis) pavimentos.

As edificagOes de turismo/hotelaria, ou similares poderdo ter até 06(seis) pavimentos, no maximo,
obedecidos os indices de C e/ou S/R.

Tornam-se obrigatdrios para os imoéveis novos as areas de vagas de garagem ou vagas de
estacionamento.

Os usos produtivos geradores de incomodos a vizinhanca, e os grandes empreendimentos
deverdo obedecer aos requisitos desta Lei e da Lei de Edificacdes e Posturas.

As edificacbes s6 poderdo ter vdos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento minimo
da divisa lateral.

Quando a edificagdo colar em uma divisa lateral, devera manter um afastamento minimo de 2,50
m. (dois metros e cinglienta centimetros), na divisa de fundos, e manter o outro afastamento
lateral minimo, exigido por essa Lei.
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10. E vedado o uso dos afastamentos, como vaga de garagem ou estacionamento.

11. E permitida a construcdo de centros empresariais ou similares e edificio garagem, obedecidos os
indices de C e/ou S/R.

12. Para as edificagdes com 04(quatro) pavimentos ou mais, os afastamentos obedecerdao aos
calculos a seguir definidos, somados aos afastamentos minimos iniciais:

AF = AMIF + (N — 4) 0,15
AL = AMIL + (N — 4) 0,20
AFU = AMIFU + (N — 4) 0,20

Onde : - AF = Afastamento Frontal
-AL = Afastamentos Lateral
-AFU = Afastamentos de Fundos
-AMIF = Afastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Afastamento minimo inicial lateral
-AMIFU= Afastamento minimo inicial de fundo.
- N = NUumero de pavimentos.

13. E tolerado o uso do lote sem os afastamentos minimos, nesta zona, desde que percentual igual ou

superior a 75% (setenta e cinco por cento) dos lotes do logradouro estiverem ocupados, sem os
afastamentos minimos exigidos por esta Lei.
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ZONA II — ZONA EXPANDIDA DE COMERCIO E SERVICOS DOS CORREDORES VIARIOS:

Rua Major Antonio Rufino; Rua Poeta Levino Neto; Av. Central; Rua Getulio
Vargas; e Rua Valdemar Menezes.

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
USOS Area Frente Taxa de Coeficien N° de AFASTAMENTOS INICIAIS
.. Minim ~ te de Paviment (Minimos
PERMITIDOS | Minima a Ocupagao Utilizacso . Fronta
2 P
(m2) (m) (Maxima) (Méximo) | (Maximo) | Lateral | Fundos
R1 360,00 12,00 (0,70 1,4 - 3,00 1,50 1,50
R1®
(Tolerado) 200,00 10,00 (0,80 1,4 02 3,00 1,00 1,00
R2 360,00 12,00 (0,60 3,5 06 5,00 1,50 1,50
(1)
CPP/SPP 200,00 10,00 (0,80 1,5 - 3,00 1,50 1,50
(Tolerado)
CPP/SPP 360,00 12,00 (0,80 1,5 - 3,00 1,50 1,50
CMP/SMP | 360,00 12,00 (0,70 1,4 - 5,00 1,50 1,50
CGP 600,00 15,00 (0,70 1,4 - 7,00 2,00 2,00
SE/MGP 600,00 15,00 (0,50 1,0 - 7,00 5,00 5,00
I.P.P. 360,00 12,00 [0,80 1,4 - 5,00 1,50 1,50
I.U. 360,00 12,00 (0,70 1,4 - 3,00 1,50 1,50
I.R. 600,00 20,00 (0,70 1,4 - 5,00 1,50 1,50
Ce/ouS/R |600,00 15,00 (0,60 3,5 06 7,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

1. Serdo tolerados os usos R1 e CPP/SPP, com area minima de 200,00 m2. (duzentos metros
quadrados), para os lotes ja existentes, até a vigéncia desta Lei.

2. O lote padrdo desta zona é de 360,00 m2. (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo
vedado gqualquer desmembramento de lote(s) com area inferior.

3. Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificacOes serao obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.

4. As edificagGes de turismo/hotelaria, edificio garagem, centros empresariais ou similares poderdao
ter até 06(seis) pavimentos, no maximo, obedecidos os parametros de C e/ou S/R.

5. Tornam-se obrigatdrios para os imoveis novos as areas de vagas de garagem ou vagas de
estacionamento.

6. Os usos produtivos geradores de incomodos a vizinhanga, e os grandes empreendimentos

deverdo obedecer aos requisitos desta Lei e da Lei de Edificagbes e Posturas.

E vedado o uso dos afastamentos, como vaga de garagem ou estacionamento.

Quando a edificagao colar em uma divisa lateral, devera manter um afastamento minimo de 2,50

m. (dois metros e cinglienta centimetros), na divisa de fundos, e manter o outro afastamento

lateral minimo, exigido por essa Lei.

© N
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9. As edificagbes de turismo/hotelaria, ou similares poderdo ter até 06(seis) pavimentos, no maximo,
obedecidos os indices de C e/ou S/R.

10. E permitida a construcdo de centros empresariais ou similares e edificio garagem, obedecidos os
indices de C e/ou S/R.

11. Para as edificagdes com 04(quatro) pavimentos ou mais, os afastamentos obedecerdo aos
calculos a seguir definidos, somados aos afastamentos minimos iniciais:

AF = AMIF + (N — 4) 0,15
AL = AMIL + (N — 4) 0,20
AFU = AMIFU + (N — 4) 0,20

Onde : - AF = Afastamento Frontal
-AL = Afastamentos Lateral
-AFU = Afastamentos de Fundos
-AMIF = Afastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Afastamento minimo inicial lateral
-AMIFU= Afastamento minimo inicial de fundo.
- N = Ndmero de pavimentos.
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ZONA III — ZONA DE EIXOS DE USOS MULTIPLOS DA BR. 232 e BR. 116:

(Av. Coronel Veremundo Soares e Rua Jodao Veras de Siqueira).

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
. Frente Coeficien | N°de | AFASTAMENTOS INICIAIS
UsosS Area .- Taxa de . P
PERMITIDOS | Minima M':"“ Ocupacdo Utitl?zgzéo Pa"::e“t — (Minimos
) e
(m2) (m) (Maxima) (Maximo) | (Maximo) I Lateral | Fundos
R1(Tolerado) 360,00 | 12,00 0,70 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
R2 360,00 12,00 0,60 4,5 08 5,00 1,50 1,50
CPP/SPP 360,00 12,00 0,80 1,5 -- 5,00 1,50 1,50
CMP/SMP 360,00 12,00 0,80 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
CGP/SGP 600,00| 20,00 0,70 1,4 -- 7,00 2,00 2,00
C.E./SE. 800,00| 20,00 0,70 1,0 -- 7,00 2,00 2,50
SE/MGP 600,00 15,00 0,50 1,0 -- 7,00 5,00 5,00
IPP 360,00 12,00 0,80 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
IMP 360,00 12,00 0,80 1,2 -- 5,00 1,50 1,50
IGP 800,00| 20,00 0,70 1,0 -- 7,00 2,00 2,00
I.U. 360,00 12,00 0,70 1,5 -- 5,00 1,50 1,50
I.R. 600,00| 15,00 0,70 1,5 -- 5,00 1,50 1,50
Ce/ouS/R 600,00 15,00 0,60 4,5 08 5,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Serdo tolerados os usos R1 e CPP/SPP, com area minima de 200,00 m2. (duzentos metros
quadrados), para os lotes ja existentes, até a vigéncia desta Lei.

O lote padrdo desta zona é de 360,00 m2. (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo
vedado qualquer desmembramento de lote(s) com area inferior.

Nos terrenos ainda ndo por edificagdes serdo obrigatdrios todos os afastamentos minimos das
divisas de lotes.

As edificacOes de uso misto, com comércio e/ou servicos com residéncia (C e/ou S/R) poderdo
ter, no maximo, 08(oito) pavimentos.

As edificagOes de turismo/hotelaria, ou similares poderdo ter até 08(oito) pavimentos, no maximo,
obedecidos os indices de C e/ou S/R.

Tornam-se obrigatorios para os imoveis novos as areas de vagas de garagem ou vagas de
estacionamento.

Os usos produtivos geradores de incOmodos a vizinhanca, e os grandes empreendimentos
deverdo obedecer aos requisitos desta Lei e da Lei de Edificacdes e Posturas.

As edificagGes s6 poderdo ter vaos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento minimo
da divisa lateral.

Quando a edificagdo colar em uma divisa lateral, devera manter um afastamento minimo de 2,50
m. (dois metros e cinqlienta centimetros), na divisa de fundos, e manter o outro afastamento
lateral minimo, exigido por essa Lei.

E vedado o uso dos afastamentos, como vaga de garagem ou estacionamento.
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21. E permitida a construcdo de centros empresariais ou similares e edificio garagem, obedecidos os
indices de C e/ou S/R.

22. Para as edificacdes com 04(quatro) pavimentos ou mais, os afastamentos obedecerdo aos
calculos a seguir definidos, somados aos afastamentos minimos iniciais:

AF = AMIF + (N — 4) 0,15
AL = AMIL + (N — 4) 0,20
AFU = AMIFU + (N — 4) 0,20

Onde : - AF = Afastamento Frontal
-AL = Afastamentos Lateral
-AFU = Afastamentos de Fundos
-AMIF = Afastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Afastamento minimo inicial lateral
-AMIFU= Afastamento minimo inicial de fundo.
- N = NUumero de pavimentos.

- 0 uso habitacional unifamiliar é tolerado, mas nao recomendado, para fins de especializagao
do espago em comeércio, industria e servigos.



ZONA 1V —ZR 1 — ZONA RESIDENCIAL 1

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES

: Frente Coeficien | N°de | AFASTAMENTOS INICIAIS

PERlI\,IISI'(I')ISDOS M?I:fr:a Mi:i'“ o-l;;::);gaeo Utitl?zgzéo Pa"::e“t — (ikiiiiies
(m?2) (m) (Maxima) (Maximo) | (Maximo) I Lateral | Fundos
R1® 200,00 | 10,00 0,80 1,4 -- 5,00 1,00 1,00
R1 360,00 | 12,00 0,70 1,4 - 5,00 1,50 1,50
R2 360,00 | 12,00 0,60 3,5 06 5,00 1,50 1,50
CPP/SPP?® 200,00 | 10,00 0,80 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
CMP/SMP 360,00 | 12,00 0,80 1,2 - 5,00 1,50 1,50
IV 360,00 | 12,00 0,80 1,4 - 5,00 1,50 1,50
IR 450,00 | 15,00 0,70 2,5 04 5,00 1,50 1,50
IPP 360,00 | 12,00 0,80 1,2 - 5,00 1,50 1,50
Ce/ouS/R | 450,00 | 12,00 0,60 3,5 06 5,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

1.

2.

Serdo tolerados os usos R1 e CPP/SPP, com area minima de 200,00 m2. (duzentos metros
quadrados), para os lotes ja existentes, até a vigéncia desta Lei.
O lote padrdo desta zona é de 360,00 m2. (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo
vedado qualquer desmembramento de lote(s) com area inferior.
Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificacdes serdo obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.
E permitida a construcao de edificagbes de turismo/hotelaria, centros empresariais e similares,
que poderdo ter no maximo, 06(seis) pavimentos, obedecidas os mesmos requisitos urbanisticos
de C e/ou S/R.
Tornam-se obrigatdrios para os imoéveis novos as areas de vagas de garagem ou vagas de
estacionamento.
Os usos produtivos geradores de incomodos a vizinhanca e de impactos urbano-ambientais,
deverao obedecer aos requisitos desta Lei.
Quando a edificagao colar em uma divisa lateral, devera manter um afastamento minimo de 2,50
m. (dois metros e cinqlienta centimetros), na divisa de fundos, e manter o outro afastamento
lateral minimo, exigido por essa Lei.
E permitida a construgdo de centros empresariais ou similares e edificio garagem, obedecidos os
indices de C e/ou S/R.
- As edificacdes s6 poderdo ter vdos abertos, na divisa lateral, onde houver o
afastamento minimo da divisa lateral.
- E vedado o uso dos afastamentos, como vaga de garagem ou estacionamento.
I- Para as edificagdes com 04(quatro) pavimentos ou mais, os afastamentos obedecerao aos
calculos a seguir definidos; somados aos afastamentos minimos iniciais:
AF = AMIF + (N—-4) 0,15
AL = AMIL + (N-4) 0,20
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AFU = AMIFU + (N —4) 0,20

Onde : - AF = Afastamento Frontal
-AL = Afastamentos Lateral
-AFU = Afastamentos de Fundos
-AMIF = Afastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Afastamento minimo inicial lateral

-AMIFU= Afastamento minimo inicial de fundo.

- N = NUumero de pavimentos.

46



ZONA V — ZR 2 — ZONA RESIDENCIAL 2 — ZONA NORTE.

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
USOS Area Frente Taxa de Coeficien N° de AFASTAMENTOS INICIAIS
P Minim ~ te de Paviment (Minimos
PERMITIDOS | Minima Ocupacgao P
(m2) a (Maxima) Utl!lzagao 08 s Lateral | Fundos
(m) (Maximo) | (Maximo) I
R1 250,00 10,00 0,70 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
R1®M 200,00 10,00 0,80 1,4 -- 3,00 1,00 1,00
R2 360,00 12,00 0,60 2,5 04 5,00 1,50 1,50
R3 600,00 20,00 0,60 2,5 04 5,00 2,00 2,00
CPP/SPP 250,00 10,00 0,80 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
CMP/SMP 360,00 12,00 0,70 1,2 -- 5,00 1,50 1,50
CGP/SGP 600,00 20,00 0,70 1,4 -- 7,00 2,00 2,00
CE/SE 800,00 20,00 0,70 1,0 -- 7,00 2,00 2,00
SE/MGP 600,00 15,00 0,50 1,0 -- 7,00 5,00 5,00
IU 360,00 12,00 0,50 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
IR 600,00 15,00 0,70 2,5 04 5,00 2,00 2,00
IPP 250,00 10,00 0,80 1,2 -- 5,00 1,50 1,50
IMP 360,00 12,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50
Ce/ouS/R 450,00 15,00 0,60 2,5 04 5,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

A area minima do lote desta zona, sera de 250,00 m2. (duzentos e cinqlienta metros quadrados).
Serdo tolerados os usos R1 e CPP/SPP, com area minima de 200,00 m2. (duzentos metros
quadrados), para os lotes ja existentes, até a vigéncia desta Lei.

Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificacdes serdo obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.

Tornam-se obrigatdrios para os imoéveis novos as areas de vagas de garagem ou vagas de
estacionamento, a critério do 6rgao competente.

Os usos produtivos geradores de incdbmodos a vizinhanca e de impactos urbano-ambientais,
deverao obedecer aos requisitos desta Lei e da Lei de Edificacdes e Posturas.

As edificagGes s6 poderdo ter vaos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento minimo
da divisa lateral.

Para as edificacdes com 04(quatro) pavimentos, os afastamentos obedecerdo aos célculos a
seguir definidos; somados aos afastamentos minimos iniciais:

AF = AMIF + (N — 4) 0,15
AL = AMIL + (N — 4) 0,20
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AFU = AMIFU + (N —4) 0,20

Onde : - AF = Afastamento Frontal
-AL = Afastamentos Lateral
-AFU = Afastamentos de Fundos
-AMIF = Afastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Afastamento minimo inicial lateral
-AMIFU= Afastamento minimo inicial de fundo
- N = NUumero de pavimentos.
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ZONA VI — ZR 3 — ZONA RESIDENCIAL 3 — ZONA OESTE.

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
USOS Area Frente Taxa de Coeficien N° de AFASTAMENTOS INICIAIS
P Minim ~ te de Paviment (Minimos
PERMITIDOS | Minima Ocupacgao P
(m2) a (Maxima) Utl!lzagao 08 s Lateral | Fundos
(m) (Maximo) | (Maximo) I
R1 250,00 10,00 0,70 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
R1®M 200,00 10,00 0,80 1,0 -- 3,00 1,00 1,00
R2 360,00 12,00 0,60 2,5 04 5,00 1,50 1,50
R3 600,00 20,00 0,60 2,5 04 5,00 1,50 1,50
CPP/SPP 250,00 10,00 0,80 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
CMP/SMP 360,00 12,00 0,70 1,2 -- 5,00 1,50 1,50
CGP/SGP 600,00 20,00 0,70 1,0 -- 7,00 2,00 2,00
CE/SE 800,00 20,00 0,70 1,0 -- 7,00 2,00 2,00
SE/MGP 600,00 15,00 0,50 1,0 -- 7,00 5,00 5,00
IU 360,00 12,00 0,70 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
IR 450,00 15,00 0,70 1,4 -- 5,00 1,50 1,50
IPP 250,00 10,00 0,80 1,2 -- 5,00 1,50 1,50
IMP 360,00 12,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50
IGP 800,00 20,00 0,70 1,0 -- 7,00 2,00 2,00
Ce/ouS/R 450,00 15,00 0,60 2,5 04 5,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

A area minima do lote desta zona, sera de 250,00 m2. (duzentos e cinqtienta metros quadrados).

Serdo tolerados os usos R1 e CPP/SPP, com area minima de 200,00 m2. (duzentos metros
quadrados), para os lotes ja existentes, até a vigéncia desta Lei.

Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificacdes serao obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.

Tornam-se obrigatorios para os imoveis novos as areas de vagas de garagem ou vagas de
estacionamento.

Os usos produtivos geradores de incdbmodos a vizinhanca e de impactos urbano-ambientais,
deverdo obedecer aos requisitos desta Lei.

As edificagGes s6 poderdo ter vaos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento minimo
da divisa lateral.

Para as edificacdes com 04(quatro) pavimentos, os afastamentos obedecerdo aos calculos a
seguir definidos; somados aos afastamentos minimos iniciais:
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AF = AMIF + (N — 4) 0,15
AL = AMIL + (N — 4) 0,20
AFU = AMIFU + (N — 4) 0,20

Onde : - AF = Afastamento Frontal
-AL = Afastamentos Lateral
-AFU = Afastamentos de Fundos
-AMIF = Afastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Afastamento minimo inicial lateral

-AMIFU= Afastamento minimo inicial de fundo.

- N = Ndmero de pavimentos.
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ZONA VII — ZR 4 — ZONA RESIDENCIAL 4 — NOVO EVEREST.

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES

USOS Area Frente Taxa de Coeficien No° de AFASTAMENTOS INICIAIS

P Minim ~ te de Paviment (Minimos

PERMITIDOS | Minima Ocupacgao P
(m2) a (Maxima) Utl!lzagao 08 ke Lateral | Fundos
(m) (Maximo) | (Maximo) I

R1 250,00 10,00 0,70 1,2 -- 5,00 1,50 1,50
R2 360,00 12,00 0,70 1,2 02 5,00 1,50 1,50
CPP/SPP 250,00 10,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50
CMP/SMP 450,00 15,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50
U 360,00 12,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50
IPP 250,00 10,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,00 1,00
Ce/ouS/R 450,00 15,00 0,60 1,2 02 5,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

I-

II -

estacionamento.

III -

estdo proibidos.

IV -

minimo da divisa lateral.

Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificagbes serdo obrigatdrios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.

Tornam-se obrigatdrios para os imdveis novos as areas de vagas de garagem ou vagas de
Os usos produtivos geradores de incOmodos a vizinhanga e de impactos urbano-ambientais,

As edificacbes sd poderdao ter vaos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento
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ZONA VIII - ZR 5 - ZONA RESIDENCIAL 5- ZONA DE INTERESSE SOCIAL 1. — CURTUME.

LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES

USOS Area Frente Taxa de Coeficien No° de AFASTAMENTOS INICIAIS

P Minim ~ te de Paviment (Minimos

PERMITIDOS | Minima Ocupacgao P
(m2) a (Maxima) Utl!lzagao 08 ke Lateral | Fundos
(m) (Maximo) | (Maximo) I

R1 120,00 8,00 0,80 1,0 -- 3,00 1,00 1,00
R2 360,00 12,00 0,70 1,4 02 3,00 1,50 1,50
R3 450,00 15,00 0,70 1,4 02 5,00 1,50 1,50
CPP/SPP 120,00 8,00 0,80 1,0 -- 3,00 1,00 1,00
CMP/SMP 360,00 12,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50
(V) 360,00 12,00 0,80 1,4 -- 3,00 1,50 1,50
IPP 120,00 8,00 0,80 1,0 -- 3,00 1,00 1,00
IMP 360,00 12,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

1. Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificagbes serdo obrigatdrios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.
2. Os usos produtivos geradores de incOmodos a vizinhanga e de impactos urbano-ambientais,
deverdo obedecer aos requisitos desta Lei e da Lei de Edificacdes e Posturas.
3. As edificagdes sé poderdo ter vaos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento minimo
da divisa lateral.
4. Quando a edificacdo colar em uma divisa lateral, devera manter um afastamento minimo de 2,00
m. (dois metros), na divisa de fundos e manter o outro afastamento lateral minimo, exigido por

essa Lei.

5. Quando a edificacdo colar em uma divisa lateral e na divisa de fundos, devera manter um
afastamento minimo de 2,50 m. (dois metros e cinqiienta centimetros) na outra divisa lateral.
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ZONA IX — ZR 6 — ZONA RESIDENCIAL 6 — ZONA DE INTERESSE SOCIAL 2 - DIVINO
ESPIRITO SANTO.
LOTE PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
. Frente Coeficien | N°de | AFASTAMENTOS INICIAIS
UsosS Area .- Taxa de . P
PERMITIDOS | Minima M':"“ Ocupacdo Utitl?zgzéo Pa"::e“t — (Minimos
) e
(m2) (m) (Maxima) (Maximo) | (Maximo) I Lateral | Fundos
R1 120,00 8,00 0,80 1,0 -- 3,00 1,00 1,00
R2 360,00 | 12,00 0,70 1,4 02 3,00 1,50 1,50
CPP/SPP 120,00 8,00 0,80 1,0 - 3,00 1,00 1,00
CMP/SMP 360,00 | 12,00 0,80 1,0 -- 5,00 1,50 1,50
IU 200,00 | 10,00 0,80 1,4 -- 3,00 1,00 1,00
IPP 120,00 8,00 0,80 1,0 -- 3,00 1,00 1,00
IMP 360,00 | 12,00 0,80 1,0 -- 3,00 1,50 1,50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

1.

2.

Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificacdes serdo obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes.

Os usos produtivos geradores de incomodos a vizinhanca e de impactos urbano-ambientais,
deverdo obedecer aos requisitos desta Lei, e da Lei de Edificagbes e Posturas.

As edificacbes s6 poderdo ter vdos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento minimo
da divisa lateral.

Quando a edificagdo colar em uma divisa lateral, devera manter um afastamento minimo de 2,00
m. (dois metros), na divisa de fundos, e manter o outro afastamento lateral minimo, exigido por
essa Lei.

Quando a edificagdo colar em uma divisa lateral e na divisa de fundos, devera manter um
afastamento minimo de 2,50 m. (dois metros e cinqiienta centimetros) na outra divisa lateral.

ZONA X — ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL.

ZONA NON AEDIFICANDI, DE PROTECAO E PRESERVAGCAO DAS AREAS DOS
CURSOS D’AGUA, DOS ESPELHOS DE AGUAS E DOS SEUS ENTORNOS,
CONFORME LEGISLAGAO ESTADUAL EM VIGOR.
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